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TILLOY-LES-MOFFLAINES .«

CARACTERISTIQUES COMMUNALES

Superficie : 7.59 Illl’
population (2014): 18952 hah.
pensité : 189 hab./km?

vaste parc d'activités et un des
principaux pourvoyeurs d'em-
plols arrageois (plus de 4000
emplols générés par la Z| Est, les
Trols Fontaines et I'Hermitage).
la commune de Tilloy-les-
Mofflaines accueille ainsi de
nombreuses entreprises issues
de secteurs diactvités wvarigs
(transport, services, industrie)
dont quelgues unes d'entre elles
affichent un rayonnement na-
tional voire intermational (Haa-
gen-Dazs).

Béneéficiant par ailleurs de nom-
breux espaces verts et bolsés,
Tilloy-les-Mofflaines offre  un

cadre de vie de gualité & ses ha-
vement concentrée. bitarits.

Bien gu'ayant un profil rural sur dune

grande partie de son territoire, la STHUETUH URBAINE L o y
commune partage avec Arras et Saint- T
e T e T PAYSAGERE DE LACOMMUNE

TYPOLOGIES DE BATI & POTENTIEL EQUIPEMENTS DESSERTE ENVIRONMNEMENT & PAYSAGE
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Situde a I'Est de la ville centre de 'ag-
glomeération, Tilloy-les-Mofflaines est
une commune de taille modeste relati-
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TILLOY-LES-MOFFLAINES

CARTE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

@bjccﬁf de Densité : 20 logements / ha

Béq ende

AXE 1 UNE ECONOMIE A HAUTE VALEUR AJOUTEE

I Conforter ou requalifier les parcs d'activités
E®E  Conforter les zones commerciales
W% Développer les parcs & activités économigues

AME2 UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE

?- Confarter les centres de wie et d'animation jcommerces, aménités...)
“®"  Développer I'offre en commerces et be riveau o ameénités des piles relais

m = = Viser un niveau d"égquipements et de services équilibrés
=+ Requlifier |'sspace pablic

METTRE EN VALEUR LES ELEMERTS COMSTITUTIFS DU PAYSAGE

Metire en valeur les cones de vue el peroées visueliss

Traiter et requalifier les espaces  |'interface awec les terres cultivées &t naturelles
[0 Préserver les coeurs de nature &t espaces raturels relats

~% Valoriser les atouts paysagers et récréatifs inarcs urbains, espaces verts, espaces de loisirs de plein airy
Préserver et conforter les corridors Gcafagiques, paysagers et les auréoles bocagéres

PERMETTRE LA FROTECTION ET LA YALORISATION DU PATRIMOINE
B ainiteny Fidentité des ceurs de bourg
w  Yaloriser et mettre en avant les éléments du patrimomne bit ou paysager identifiés : 500 pépites

AXE3 UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE RENFORCEE

N Freévoir des secteurs d'extension urbaine
#7%4  Intensifier la ville | le bourg / la village {renouvellement urhain et dents creuses)

0" *  Favoriser la mixité socile, fonctioonetle etfou générationnelle

e

¥ Secteur faizant I'chjet d'une OAF sectorielle

AXE4 UN TRES HAUT NIVEAL DE SERVICE A LA POPULATION

STRUCTURER ET RELIER LES TERRITQIRES
Wy #  Développer les projets strucharants en matiére de tramspart
o f  Crier les voies d'accis et de desserte des secteurs & urbaniser

::E Réaménager et regualifier les carrefours
B Préserver les cheminements doux (pédestres, cyclables, équestres)
%.7  Développer les cheminements dou (pédastres, cyclables, équestres)

[l  Maintenir et créer des espaces de stationnement :Aires de covoiturage etlou parcs relas
S0 Requalifier les voies et les traversées de bourg

@ Requlifier les entrées de tesritnire par un traitament favorisant |‘identification
=P Priserver des fenbires d'accis

M) parie 4] fgse @ comativee
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TILLOY-LES-MOFFLAINES

CARTE DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(ﬂbjceﬁf de Densité : 20 logements / ha

.Béq ende

AXE 1 UME ECOMOMIE A HAUTE WALEUR AJOUTEE

[ Conferter ou requalifier les parcs d'activités.
W®H  Conforter bes zones commerciales
%% Développer les parcs & activités économigues

AXE2 UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE

f‘« Confarter les centres de wie et d'animation jcommerces, aménités...)
_‘?_ Déwelopper I'offre en commerces 2t be niweau d"améniteés des piles relais

@ = = Viser un niveau d'équipements et de services équilibrés
Requalifier |'espace public

METTRE EN VALEUR LES ELEMERTS COMSTITUTIFS DU PAYSAGE

® il
T Mettre en valeur les chnes d2 vue et percées visusfiss
W Triter ot requalifier les espaces 2 I'interface avec les terres cultivées 2t naturelles

W0 Préserver les coeurs de nature et espaces raturels relats
Valoriser |es abots paysagers et récréatifs (parcs urbains, espaces verts, espaces de loisirs de plein airy
Préserver et conforter les corridors Gcafagiques, paysagers et les auréoles bocagéres

PERMETTRE LA PROTECTION ET LA YALORISATION DU PATEIMOINE

B Mainteny ['identité des coeurs de bourg
&  Yaloriser et mettre en avant les éléments du patrimomne bit ou paysager identifiés : 500 pépites

AXE3 UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE RENFORCEE

=
o
ban

@

Prévoir des secteurs d'extension urbaine
Intensifier |a ville f e bourg ! le village {renouveliement urbain et dents reoses)
Favoriser la mixité sociale, fonctionnefle etfou générationnelle

Secteur faisant I'cbjet d'une (AP sectorielle

AXE4 UNTRES HAUT NIVEAU DE SERVICE A LA POPULATION
STRUCTURER ET RELIER LES TERRITAIRES

LT

Développer les projets structurants en matiére de transport

Créer [es woies d"accés et de desserte des secteurs d urbamiser
Reéaménager et requalifier les carrefours

Fréserver |es cheminements doux (pédestres, oyclables, équestres)
Déwelopper les cheminements doux (pedestres, cyclables, équesires)

Maintenir et créer des espaces de sationnement (Aires de covoiburage eti'ou parcs relats
Requalifier es vodes et les traversées de bourg

Regaalifier les entrées de territoire par un traitement favorisant [identification
Préserver des fanktres d'accés

@) warie T tise @  cmesiiee

Arrét de transport en commun
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ELah T I08 DL PLAN LOCAL T RISME IMTERCORAMUINAL

DIAGNOSTIC

TILLOY-LES-MOFFLAINES - « LE CHATEAU D’EAU » / avenue crarces oe GauLLe

Tilloy-Lés.-Moffaines |

Position

Situee a environ 4 km du centre
d'Arras, a l'est, Tilloy-Les-

Vocation principale du secteur
Habitat

PRS— e 1e e (1]

Mixte (habitat, commerce,
equipements, espaces verts)

Typo Morphologie:

Bati

Tissu mixte

Tissu d'habitat collectif

Tissu d'habitat individuel
Activités et équipements

Mofflaines est sur le passage N Ef. ‘,ﬂ; o +%
de la D939. Les bourgs les plus o e N\ 24
proches sont Beaurains, Feuchy s » 4 }'.
et Blangy. » “ ?
Surface i
R

Le secteur couvre une surface * »
d’environ 2,8 Ha. i

b

LY

s‘&* .

Z\® » o

Légende Motif paysager

. o

Prairie

Espace agricole
ZMIEFF jzone retoreie o mérét scologiae, funatioue =t florstioue|

& 90 Arbres/massif arbore

Localisation prise de vue

Desserte
Voirie principale
Voirie secondaire
Chemin ou sentier

"_ Aooes potentiels au secteur

(Positionnement indicatif)

. PLUI de la Communaute Urbaine d'Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - OAF « Sectorielles -




ELABORATION DU PLAMN LDCAL DURBAMEME INTERTOMMHAL I

DIAGNOSTIC —

TILLOY-LES-MOFFLAINES - « LE CHATEAU D’EAU » / avenue CHARLES DE GAULLE

: = ?W Typn-marphulugig , .
? {: _ - UN SECTEUR NON BATI SITUE EN EPAISSISSEMENT
ﬁ v ﬁ* N Situé & proximité du bourg, le secteur se situe en épaississement de |'urbani-

sation, dans le prolongement de U"enveloppe urbaine actuelle. Il s'insert ainsi
dans un paysage agricole, caractérisé par la présence de champs et d'espaces

b
H
VP e % ‘ 3 cultives.
: N 4 ua Le secteur, vierge de toute construction a l"exception du chiteau d'eau et d'une
: q maison d'habitation, est borde a l'ouest et a l'est par un tissu d'habitat pavil-
lonnaire de faible hauteur et de faible densité (1), et au Sud par des parcelles
" 4 ; agricoles (2],
N ri . g |

) L.

:!j - 91:5‘ i ‘;Q Motif paysager
Sy . ~ UN PAYSAGE AGRICOLE

Situé dans la plaine agricole, le secteur se caractérise par un parcellaire large

>,
%'t
&
S

o g 2 el ouvert, composé de grandes piéces de terre (champs ouverts et parcelles
L)
., :‘t“ {tr:.._" ¥ *% agricoles) (2).
’ ¢ \’ I,r" b ‘o -'i Le long de "avenue Charles de Gaulle, une large bande arborée constitue le seul
- v r"‘} :} oy 5 Elément de végétation notable, bloguant par ailleurs les vues vers le reste du
: ‘!,f + of secteur (1),
g
= ' P
Hl"t._;!/ : \
el Y
L
i

(e

Desserte ) )
UNE ACCESSIBILITE LIMITEE

Situe a proximite du coeur d’aggloméeration, le secteur bénéficie d'une bonne
desserte depuis la D60 et la D939,

Meanmoins, "accessibilité du site reste restreinte. En effet, aucun chemin ou
liaison interne ne permet d'accéder au coeur du secteur (1),

Les connexions au niveau de U'avenuwe Charles de Gaulle sont ainsi essentielles
pour la bonne desserte du secteur, mais devront par ailleurs prendre en compte
l'occupation de existant (2],

) e

. FLUI de la Communauteé Urbaine d*Arras - Orientations d’Aménagement et de Programmation - QAP « Sectorielles =



ELAROSATION DU PLAN LOCAL DURBAMISWE [MTERCOMAMLINAL

ORIENTATIONS

TILLOY-LES-MOFFLAINES - « LE CHATEAU D’EAU » / AvENUE CHARLES DE GAULLE

N

AN

e

R\

S N
> F p ¥

. : Parimétre de I'OAP

AXE1 PRINCIPES DE DESSERTES ET ESPACE PUBLIC
"..,"‘ Voirie principale a créer
u Yoirie secondaire & créer
e Traitement des carrefours /
. de l'espace public (sécurité - insertion)
E Principe de stationnement
AXE2 PRINCIPES PROGRAMMATIOUES
000  Secteur 3 dominante résidentielle

Secteur & dominante résidentielle
arn habitat collactif

Secteur mixte : résidentiel etfou commerce
etfou équipement

Phasage de ['apération

AXEJ  PRINCIPES D'INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

Principe d'espaces verts / coeur d'lot
a positionner

Traitement des franges paysagéres

Frincipe de plantation

Voirie existante

Acces
Fenétre d'accés

Cheminement doux & conserver / valoriser

Cheminament doux & créer

Arrdt de transport en commun

Principe d'espace public 3 positionner

Principe d'espace de convivialité / détente
# positicnner

Secteur a dominante d'activités conomiques

Yues a préserver [/ créer

Principe de structuration du front bati

. PLUI de |a Communauté Urbaine d'Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - OAP « Sectorietles -



ELABQRATION DU PLAN LOCAL TFURAANISME INTERC MMl ial

DIAGNOSTIC

TILLOY-LES-MOFFLAINES - FEUCHY / isagen-pazs

- 2 T
dinte - Cathe riner=== e

Rexux
‘?—- a Feuchy
Arnas

Achicourt \
2y, “_I. -

A \=g

Position

Située sur les communes
de Tilloy-lés-Mofflaines et
Feuchy, la zone
Hiagen-Dazs se trouve en
bordure nord de la RD349,

= surface

Le secteur couvre une
superficie d'environ 17.5

Légende
Vocation principale du secteur:
e Habitat
Economique
= Mixte (habitat, commerce,
équipement)
Typo Morphologie
| B

] Tissu mixte

W Tissu d'habitat collectif
Tissu d'habitat individuel
Activités et équipements

Motif paysager:
s Foret
Prairie
Espace agricole

ZNIEFF
Arbres / massif arboré
Localisation prise de vue

Voirie principale
Voirie secondaire

.« «s+ Chemin ou seniter

=3 Acceés potentiels au secteur
(positionnement indicatif)

. FLUI de la Communauté Urbaine d'Arras - Orientations d' Aménagement et de Programmation - QAP « Sectorielles «




DIAGNOSTIC

TILLOY-LES-MOFFLAINES - FEUCHY / naagen-pazs —

] Typo-morphologie
UN SECTEUR A VOCATION ECONOMIQUE A
ETENDRE

Ce site économique, pour parti déja constitué, accueille actuelle-
ment plusieurs constructions implantées de facon assez compacte.

. Botn gemagrmmarsernen Ces constructions de type industriel présentent des volumes et des
, #* hauteurs importants.

i, E -
v, E L
- &
he Wi ¥
. |
*5

. Motif paysager
UN PAYSAGE MAJORITAIREMENT AGRICOLE

Le site dispose d'un contexte local ol se mélent espaces cultivés,
vegetalisés et urbanisation a usage économique et résidentiel.

Les espaces extérieurs au site sont margqué par le caractére
agricole du secteur, les infrastructures de transport, les bétis
g economigues sont convenablement intégrés dans la végétation et
donc peu perceptibles.

Desserte
UNE DESSERTE EFFICACE

La zone est bien desservie car a proximité d’axes routiers impor-
tants tels que la RD939 et I'A1. L'échangeur 15 de I'A1 se situe
quelgues centaines de metres. La RD939 et un giratoire amenage
g permet une accessibilité optimale.

£ = -

-

. PLUI de la Communauté Urbaine d"Arras - Orientations d” Aménagement et de Programmation - QAP = Sectorielles »



ELARDRATICN [OL PLAN LOCAL DFLIRSIAN|SME B TERCTMMLINAL

ORIENTATIONS

TILLOY-LES-MOFFLAINES - FEUCHY / naagen-pazs

[

7.- it
7%

(3

Y e

saenas o 100 m
3 »  Périmétra de I'OAP Vaoirie existante e —

- Vairie principale 5 crder Principe de stationnement
o el Acces
‘*. .*‘ Yoirie secondaire a créer

o r . :
\._.p Voirie existante & conserver

A
— Fenétre daccés
A

Cheminement doux & conserver / valoriser

Har Traiterment des carrefours / . 4 - 2
Ema de l'espace public (sécurité - insertion) - Cherninement doux & créer

AXEZ PRINGIPES PROGRAMMATIOUES

Secteur 3 dominante résidentielle Principe d'espace public 4 positionner
S EEﬂng é' ﬂ“';l"i”a_';te résidentielle o Principe d'espace de convivialité / détente
en habitat collecti i positionner
7 Secteur mixte : résidential et/ou commerca
vz,

et/ou dquipement m Secteur & dominante d'activités économiques

3 PRINCIPES DINSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

m Principe d'espaces verts / eceur d'ilot < WVues & préserver [ créer
@ positionner
- Trajtement des franges paysagéres BN Frincipe de structuration du front bati

& & ® Principe de plantation

. PLUI de la Communauté Urbaine d'Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - DAP « Sectorielles »



ELABGHATION DU PLAN LOCAL (FURSANISME INTERCOMMUNAL

DIAGNOSTIC

TILLOY-LES-MOFFLAINES / extension zi £st

Inm Fafiis

m-ul._-l.l Sahil Wiy
Ay
iy %,
-|.\_\_‘_-‘-‘- "
Amiiiu l.!-!\_r:::-

. Bl g,
= F
7
" Dy q"*—-_ STl L g TR e
—h_\_“».-l )
--------- Wasronlieh I i
E — ;mlnuﬂunﬂhhﬂ

L W -d‘/f

Aty

T
Fmanamir / Apny ]
Henimerr }-l‘/::p '_:,!

Railiont il aEeeh e

Position

Situé a environ 4km du centre ||
d'Arras, a l'est, Tilloy-les- -
Mofflaines est sur le passage

de la D939, les bourgs les plus
proches  sont  Beaurains, |
Feuchy et 5t Laurent Blangy

Surface

Le secteur couvre une surface
d'environ 43.8 ha.

Légende
Vocation principale du secteur:
e Habitat
Economique
Mixte (habitat, commerce,
équipement)
Typo Morphologie
Bl Gad
] Tissu mixte
W Tissu d’habitat collectif
J Tissu d’habitat individuel
L Activités et équipements

L
I Prairie
Espace agricole
ZNIEFF
e o9 Arbres / massif arboré
En Localisation prise de vue
Desserte
. Voirie principale

& a & ®aam

>

Voirie secondaire

Chemin ou sentier

Acceés potentiels au secteur
(positionnement indicatif)

. FLUI de la Communauté Urbaine d'Arras - Orientations d' Aménagement et de Programmation - QAP « Sectorielles «




DIAGNOSTIC

TILLOY-LES-MOFFLAINES / extension zi £st

Typo-morphologie
UN SECTEUR NON BATI SITUE EN EXTENSION

Positionnée au Nord de Tilloy les Mofflaines, cette extension se
situe entre la Z| Est actuelle et la future Rocade Est. Elle est
constituée d'un paysage agricole composé de plaines agraires.

T Motif paysager
: = i UN PAYSAGE AGRICOLE

Vierge de tout bdti, le secteur est composé de plaines agraires.
Aucun élément paysager particulier ne se distingue. La visibilité
est bonne et la topographie réguliére.

e ; Desserte
i 'F‘E D +| UNE BONNE DESSERTE

A proximité immédiate d’Arras, I’actuelle ZI Est est accessible
par la D939. Le secteur béneficiera également de cette desserte
et a terme du contournement d’Arras par la rocade Est qui est en
projet et qui bordera cette extension.

N\

'ﬁ'ﬂllll,hr“.”“

. PLUI de la Communauté Urbaine d"Arras - Orientations d”Aménagement et de Programmation - QAP = Sectorielles »



ELARCRATION DU PLAN LOCAL D'URSANISME INTERCCMMLINAL

ORIENTATIONS

TILLOY-LES-MOFFLAINES / extension 71 £st

= 0 [ o
n’,
A=t
N\
7 )
walt &

4

: ! Périmétre de 'OAP

ANE1 PRINCIPES DE DESSERTES ET ESPACE PUBLIC
'.....‘ Voirie principale a eréer
\.‘_,* Voirie secondaire a créer

Ty Traitement des carrefours /
= de |"espace public (séeurité - insertion)

E Principe de stationnement

AKEZ PRINCIPES PROGRAMMATIOUES

Secteur & dominante résidentielle

- Sacteur & dominante résidentielle
an habitat collactif

¥ Sacteur mixte : résidential et/ou commaerce
ﬂ et/ou aguipement

AXE3 PRINCIPES D'INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

Beas Principe d'espaces verts / ceeur dlat
a positionner

- Tiaitement des franges paysagéres

# & & Principe de plantation

Voirie existante

s

%

Accas
Fenétre daccés

Cheminement doux a conserver / valoriser

Cheminement doux & créer

Arrét de transport an commun

Principe d'espace public 4 pasitionner

Principe d'espace de convivialité / détente
a positionner

Secteur 4 dominante d'activités écanomiques

Viues & préserver / créer

Principe de structuration du front bati

. PLUI de la Communauté Urbaine d"Arras - Orientations d"Aménagement et de Programmation - QAP = Sectorielles »




