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CHAPITRE 1
Présentation de I’étude

Durant ces derniéres années, certaines zones de projet le long d’axes a grande circulation (parfois en entrée de ville) ont connu des implantations anarchiques (principalement
commerciales) sans souci d’aménagement, de prescriptions urbanistiques et d’intégration par rapport aux villes. Leur existence se révele parfois préjudiciable pour les
communes, entravant leur fonctionnement et générant des prescriptions paysageres inesthétiques ou peu valorisantes.

Afin d’éviter cette situation tout en optimisant les zones d’activités et leur aménagement, la présente étude a pour but d’étudier les possibilités d’aménagement de la
zone «Actiparc» de la Communauté Urbaine d’Arras, située sur les communes d’Athies, de Bailleul-Sire-Berthoult et de Saint-Laurent-Blangy le long de la RD950 et de I’A26.

L’analyse du projet sera effectuée au regard de cing critéres de référence énoncés par la loi : les nuisances, la sécurité, la qualité architecturale ainsi que la qualité
de Uurbanisme et des paysages et devra permettre, dans un contexte de frugalité fonciére, de réduire les bandes d’inconstuctibilité tout en imposant des orientations
d’aménagement garantes de qualité urbaine.

RAPPEL :

ETUDE AU TITRE DE L’ARTICLE L111-8 DU CODE DE L’URBANISME

«Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d’implantation différentes de celles prévues par article L. 111-6 lorsqu’il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l’'urbanisme et des paysages.»

ARTICLE L.111-6 DU CODE DE L’URBANISME

«En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent meétres de part et d’autre de [’axe des autoroutes,
des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de part et d’autre de ’axe des autres routes classées a grande
circulation.

Cette interdiction s’applique également dans une bande de soixante-quinze métres de part et d’autre des routes visées a article L. 141-19.»

ARTICLE L.111-7 DU CODE DE L’URBANISME

« L’interdiction mentionnée a article L. 111-6 ne s’applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

3° Aux batiments d’exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d’intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a l’adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l’extension de constructions existantes. »

Les dispositions réglementaires issues de la présente étude seront intégrées au réglement du Plan Local d’Urbanisme.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» urb\ com
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CHAPITRE 2

Contexte de I’étude

| / Situation geographique et
présentation du projet

Le présent dossier a pour but d’étudier le projet de création
et d’aménagement de la zone Actiparc destinée a accueillir
des activités économiques en limites de trois communes.

Saint-Laurent-Blangy, Athies et Bailleul-Sire-berthoult sont
des villes francaises, située dans le département du Pas-de-
Calais et dans la région Hauts-de-France. Elle s’étendent
respectivement sur environ 9,83km?2, 4,34km?, 9,35km? et
comptent respectivement 6644, 973 et 1384 habitants en
2015.

Les commune sont éloignées de 3 a 8km d’Arras et de 12 a
22km de Lens.

Les communes sont administrativement rattachées a
Uarrondissement d’Arras. Elles font partie de la Communauté
Urbaine d’Arras (CUA).

La zone d’étude d’environ 248Ha se situe au nord d’Athies,
au sud de Bailleul-Sire-Berthoult et au nord-est de Saint-
Laurent-Blangy. Elle se situe en bordure sud de I’A26 reliant
Calais a Reims et en bordure nord de la RD950 reliant Arras a
Douai.

La zone accueille des activités économiques a vocation
industrielle dans un contexte d’accessibilité et de desserte
intéressant et stratégique.

Elle occupe des espaces cultivés et est en partie investie par
des batiments économiques.

Cette zone de développement permettra de vitaliser ce
secteur intercommunal en développant |’offre économique
et ainsi développer ’intercommunalité d’un point de vue de
I’emploi.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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Il / Document d’urbanisme

A. Le PLUI

A Uéchelle de la Communauté Urbaine d’Arras, la zone UE correspond a une zone
urbaine a vocation spécifique d’activités économiques.

Les secteurs se distinguent par les destinations et sous-destinations autorisées.

La zone UE est constituée des secteurs UEm, UEl et UEc.

Le secteur UEm correspond au secteur a vocation d’activités mixtes a |’exception
du commerce de détail et des services ou s’effectue l’accueil d’une clientéle (sauf
lorsqu’ils sont liés aux activités autorisées).

Le site d’étude se trouve sur une zone UEm des communes d’Athies, de Bailleul-Sire-
Berthoult et de Saint-Laurent-Blangy.

Situé a proximité de I’A26 et de la RD950 (axes terrestres classés a grande circulation),
le site d’étude est soumis a ’application de la loi Barnier.

Par conséquent, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
100m de part et d’autre de l’axe central de ’A26 et de la RD950. Ces dispositions ne
s’appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le PLUi,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale ainsi que de la qualité de "urbanisme et des paysages. C’est
dans ce cadre qu’intervient la présente étude.

Les zonages du PLUi présentent des haies et alignements d’arbres a protéger au sein
de la zone, le long de ’A26, le long de la voie ferrée, ainsi que des boisements a
protéger en facade de RD950, sur les limites ouest et nord de la zone en lien avec
’A26 et la voie ferrée.

Il conviendra de prendre en compte ces éléments lors de la définition de projet.

B. Le PADD

En termes de déplacement, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
précise que : « Au coeur de la nouvelle Région des Hauts de France, idéalement
située entre Lille et Amiens, la CUA sera particulierement attentive a la mise a niveau
des dessertes routiéres d’intérét régional, tant en termes d’aménagement que de
sécurisation.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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Il s’agira de faciliter les liaisons entre les grandes villes régionales. Sont notamment
concernées les RN17, RN25 et les RD950 et RD939. Cette derniéere constitue la route

de l’agroalimentaire, axe structurant de développement du SCOT de |’Arrageois.»

Le PADD précise les orientations pour les déplacements doux : « La poursuite des
aménagements de voies cyclables, couplée au développement des équipements et
services, publics ou privés (location, libre-service, parcs a vélo...), seront les signes
forts de I’engagement de la collectivité.»

Sur le plan du développement économique, le PADD exprime les volontés de :

«- Renforcer le pole économique d’envergure régionale a U'est du territoire en
s’appuyant sur la structuration des secteurs d’excellence de [’arrageois.

Le succés rencontré par les 3 parcs d’activités majeurs, implantés a l’est du territoire
(zone industrielle est, Artoipole | et I, Actiparc), invite a poursuivre la stratégie
de Uoffre qualitative, destinée a "implantation d’entreprises a la recherche d’un
emplacement stratégique dans un contexte concurrentiel ou en quéte de synergies
avec ’environnement économique local.

- Valoriser le potentiel des parcs d’activités d’intérét communautaire et optimiser
les zones commerciales de grande distribution».

La carte du PADD met en exergue le projet de conforter le pole régional économique
par un développement de 200 Ha d’activités de facon globale a Uest du territoire.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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C. Le Scot de I’Arrageois
Le projet de DOO du SCOT de ’Arrageois précise les points suivants :

Concernant la qualité et cohérence des entrées du territoire :

«Les axes vitrine doivent marquer U'identité arrageoise et valoriser ses entrées.
Ils impliquent une approche collective a ’échelle du territoire pour favoriser
Uaffirmation de marqueurs paysagers et rechercher une certaine unité dans les
maniéres de les mettre en valeur.»

Concernant le réseau de pbles économiques :

» Affirme le positionnement économique du territoire sur les différents axes
économiques, en lien avec les différents savoir-faire et ressources locaux.

« Vise a développer une réponse adaptée a la diversité des besoins des entreprises
en termes d’offre fonciére et immobiliére, d’accés aux services aux entreprises
et aux employés. Le SCOT ne définit pas de thématisation particuliére des parcs
d’activité, mais vise a déterminer des objectifs d’aménagements adaptés aux
enjeux de flux et d’accés aux services et bassins de fonctionnement des entreprises
pour mieux répondre a la diversité de leurs besoins et faciliter leurs synergies.

Le SCOT classe la zone d’activités économiques «Actiparc» au sein du «Pole
économique Régional Est>.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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D. Les servitudes d’utilité publique
La zone d’étude est concernée par plusieurs servitudes d’utilité publique.
Voici la liste :

Servitude d’alignement :

EL11 : Servitudes relatives aux interdiction d’accés grevant les propriétés limitrophes
des routes express et des déviations d’agglomération - le long de ’A26 et de la
RD950.

T1 : Zones de servitudes relatives aux chemins de fer - limite ouest et nord de la
zone.

Servitude de passage :

I3 : Périmétres de servitude autour d’une canalisation de gaz - sud/ouest de la zone.
14 : Périmeétres de servitude autour d’une ligne aérienne d’électricité - sud/sud/
ouest de la zone.

Servitude de classement et de protection :
T5 : Servitudes aéronautique de dégagement et de balisage / Zone de protection -
toute la zone.

Athies est concernée par les servitudes : T5, 13, 14, EL11
Bailleul-Sire-Berthoult est concernée par les servitudes : T1, T5, I3, EL11
Saint-Laurent-Blangy est concernée par les servitudes : T1, T5, EL11

Il conviendra de prendre en compte ces éléments lors de ’élaboration du projet.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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E. Les informations et obligations diverses

La zone d’étude est en partie une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.).

L’A26, la voie ferrée et la RD950 sont classées comme axes terrestres bruyants (ATB) B Cometiere INT2.
jusqu’a 200m depuis les abords de la RD950 et jusqu’a environ 300m depuis les ¢ COMCIPIRMINE
|1 ATB Axes terrestres bruyants|

abords de la voie ferrée et de [’A26.

'3
g 2
+ af

Extrait du plan d’informations et d’obligations diverses

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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Il / Justifications du projet et enjeux locaux : Intérét general

La zone concernée par la loi Barnier est a cheval sur les
communes d’Athies, de Bailleul-Sire-Berthoult et de Saint-
Laurent-Blangy.

Le projet présente une superficie d’environ 248Ha et
bénéficie d’une bonne desserte routiére avec la proximité
immédiate de la RD950 qui la borde au sud et de ’A26 qui
la borde au nord.

Il permettra de conforter et d’optimiser une zone économique
existante et en cours de développement afin de développer
une offre économique cohérente a l’échelle de la CUA.

Ceci permettra de dynamiser des secteurs stratégiques et
adaptés au développement de ’activité économique.

Les prochains aménagements viendront donc en complément
de ceux existants.

En outre, le projet mettra 'accent sur Uintégration
paysagére et urbaine de la zone économique située en
entrée de ville des trois communes et implantée a proximité
d’éléments patrimoniaux tels que des cimetiéres militaires.
La végétalisation de la zone, la prise en compte des
nuisances, ’intégration paysagere depuis les axes routiers
et Uoptimisation de la zone sont des points essentiels du
projet.

La zone d’étude est actuellement accessible depuis la
RD42E4 au sud - voie de desserte adaptée a la zone, ainsi
que depuis des chemins ruraux au nord et au sud-ouest.

La carte révéle que notre site d’étude est concerné par la
Loi Barnier et présente deux bandes d’inconstructibilité
de 100m depuis ’axe central de I’A26 et depuis celui de la
RD950 qui sont a U’origine de la présente étude.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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IV / Occupation du sol, topographie et risques
A. Occupation du sol AN

D Site d’étude - env. 248 Ha

Urbanisation principale & vocation
économique

La zone est traversée par plusieurs voies de desserte des activités % SR A Espace agricole
économiques déja en place. Ces voies sont accompagnées de iigrags végétalisé (herbe, arbustes,

végétation haute et basse. Des chemins ruraux longent I’A26,
arrivent de Bailleul-Sire-Berthoult au nord ou encore de Saint-

e Voie de transit

Laurent-Blangy au sud-ouest. RELARe Voie de liaison
Voie d’échange
c e . . o s N € 3 e === \oie de desserte

La majorité des espaces libres de construction sont cultives. \ A o U

Les espaces autour des constructions économiques sont souvent  RD919 o
enherbés et comportent le plus souvent, un ouvrage de gestion
hydraulique. En plus de cela, d’autres bassins sont implantés au '
sein de la zone.

Voie piétonne
----- Voie cyclable
=nns \oie ferrée

eecee Haie haute

s Haie basse

Au sein de la zone et aux alentours on retrouve des espaces
boisés, des lineaires veégétalisés denses hauts (arbres), bas ¢
(herbes, arbustes), des alignements d’arbres.... La frange sud de
la zone bénéficie d’un traitement paysager dense, mais laissant
entrevoir la zone par séquence. Des zones boisées denses sont
implantées en alternance avec des alignements d’arbres peu
denses laissant passer des vues ponctuelles.

© » » Alignement d’arbres
@ @ Arbres et espace boisé
@ Zone de gestion hydraulique

Cimetiére militaire
Memorial de guerre

ATHIES

o |igne électrique
== Limite communale
Deux lignes électriques parcourent sur une faible portion le sud-
est de la zone.

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

Les espaces extérieurs a la zone sont majoritairement cultivés
et/ou végétalisés. Certains de ces espaces comprennent des .
cheminements piétonniers permettant leur traversée. Quelques
boisements et linéaires végétalisés réalisent les interfaces avec

les infrastructures de transport et entre les différents secteurs

et milieux.

0 A 200m

——
Plan d’occupation du sol de la zone

Une voie ferrée longe l’ouest et le nord de la zone. Elle se situe
en contre-bas de la zone et est accompagnée par des talus
végétalisés.
Une voie cyclable longe le sud de la zone, ainsi que la RD950.
Elle est agrémentée par la végétation existante sur la frange sud
de la zone.

Un boisement, les espaces agricoles et une frange
végétalisée

Un mémorial de guerre et des cimetiéres militaires sont implantés

a proximité de la zone au sud et a ’ouest. La voie ferrée et sa végétation, des espaces agricoles, des

batis économiques et le traitement paysager des voies.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» UI’b\ com
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B. Topographie
Le projet se situe entre 80 et 105 métres d’altitude.

Les secteurs sud-ouest et sud-est présentent des baisses marquées d’altitude.
La partie centrale de la zone oscille grossierement entre 95 et 102m d’altitude.

La zone surplombe par moment la RD950 et se trouve au méme niveau sur
certaines séquences.

Cette topographie engendre naturellement des enjeux en termes de
perspectives visuelles et en termes de gestion hydraulique.

Ces photos prises depuis "ouest et ’est révele que la zone d’étude surplombe
ces secteurs proches

C. Risques

La zone de projet est concernée par le gonflement des argiles et par la
présence de tranchées militaires. Ces derniéres sont nombreuses et ne sont
localisées qu’a Athies et Saint-Laurent-Blangy.

Il conviendra d’adapter les constructions a cet état.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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V / Déplacements

A. Routes

La zone est bien desservie car a proximité d’axes routiers importants tels que la RD950 (Arras-
Douai), ’A26 (Calais-Reims) et la RD919. L’échangeur 7 de ’A26 et de ’A1 se situe a quelques
kilométres de la zone.

La route desservant la zone est la RD42E4. Elle se raccorde a la RD950 au sud de la zone. Elle la
dessert via un carrefour giratoire sur lequel viennent se raccorder une voie de desserte de la zone,
le boulevard J. César (puis Avenue J. César, puis rue Commios). Ce dernier réalise une boucle a
'ouest de la zone sur lequel viennent s’appuyer les accés aux parcelles. Une allée, ’allée des
Atrebates, se raccorde a ce boulevard et dessert le reste de la zone vers l’est en réalisant une
boucle.

L’Allée des Atrébates

Ces voies ne sont pas toutes entiérement traitées sur ’ensemble de leur linéaire. Elles disposent,
en partie, de cheminements doux et de bandes cyclables. La continuité douce n’est pas encore
établie sur ’ensemble de la zone et reste donc a développer. Une voie douce (cycle et piéton)
permet [’acces a la zone depuis le sud-ouest, il s’agit de la rue des Soixante.

Les traitements paysagers sont également réalisés sur une partie des linéaires, mais manquent
encore a divers endroits.

Toutes les voies sont munies d’éclairage public et sécurisent ainsi les déplacements nocturnes.

L’avenue J. César
Un chemin agricole longe la frange en lien avec ’A26 au nord et a Uest. D’autres chemins menent
a la zone depuis Bailleul-Sire-Berthoult au nord-est ou encore depuis Saint-Laurent-Blangy au sud-
ouest de la zone. Certains sont accompagnés en partie par de la végétation.

L oulevard J. César La RD950 bordant le sud de la zone

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» urb\ com
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B. Déplacements doux

Actuellement, une voie douce longe le sud de la zone, le long de la RD950. Elle se poursuit

sous forme de bandes cyclables le long de la plupart des voies existantes de la zone. Toutefois, |,

’ensemble des voies n’est pas équipé de ces bandes. Il conviendra de les développer sur |
le reste du réseau viaire de la zone. Les actuels aménagements sont en concordance avec
la carte ci-contre qui envisageait le développement de ces voies. Le cheminement cyclable
venant du sud-ouest de la zone (rue des Soixante) est également réalisé.

Les déplacements piétonniers sont possibles sur une partie de la zone, le long des axes viaires.
Ils sont souvent implantés d’un seul coté de la voie, mais sont actuellement discontinus.
Certaines portions ne sont pas encore aménageées. Il conviendra de développer le maillage
piétonnier sur ’ensemble de la zone pour obtenir une cohérence dans les déplacements.

Un projet de liaisonnement entre Actiparc et Gavrelle, et plus largement entre Actiparc et |

les berges de Scarpe est a |’étude.

Cela permettra de répondre aux enjeux du SCOT de ’Arrageois qui visent a connecter les
zones économiques via ces modes de déplacement.

Armature communautaire des déplacements doux
"\LJ“‘ -

'y Piste ol voie cyclable
= "'a"tr*; sur la rue Les Soixante

e L g

Voie douce le long de la Voie cyclable le long de
rue des Soixante la RD950

Cheminement piétonnier Voies cyclables les voiries de
accompagnant la rue la zone
Commios

C. Transports en commun

Légende

Au niveau ferré, le territoire est desservi tant par le réseau de trains a grande vitesse (TGV

Réseau viaire structurant
e A utoroute

Autre voie structurante
Liaison de desserte locale

Réseau cyclable structurant Desserte ferroviaire
Piste ou voie cyclable existante (]

Gare
Halte ferrée

Piste ou voie cyclable a créer ®

- Parc a vélo

Véloroute de la Mémoire

-+—+—+—+—+ Voie ferrée

Réseau piéton structurant
Chemin de Grande Randonnée

Autre chemin de randonnée existant

Paris-Lille) que par le réseau local (TER et TER-GV), offrant une accessibilité nationale,
régionale et locale diversifiée.

On trouve sur le territoire, la gare d’Arras (gare principale) ainsi que 4 haltes ferrées
(Maroeuil, Boisleux-au-Mont, Bailleul-Sire-Berthoult et Farbus) dont le niveau de desserte
est variable mais globalement faible (6 trains par jour a Farbus et Bailleul-Sire-Berthoult et
jusqu’a 24 a Maroeuil).

Actuellement, cing arréts de bus sont implantés sur la zone. Ils sont dédiés au transport a la
demande «TAD». On retrouve les arrét : Commios, Actiparc, LFB, Atrébates et Magna Park.
Au premier janvier 2019, une navette Acti-Bus desservira la zone (entre 5h et 21h). Ceci
permettra de rester en cohérence avec les enjeux du SCOT de l’Arrageois qui visent a .
connecter les zones économiques via ces transports.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»

Actiparc

LFB g

Extrait du plan de desserte TAD au sein de la

zone et arréts de bus
Ul’b\ C
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VI / Architecture et urbanisme local

La vocation de la zone a travers le PLUi est
économique.

Actuellement, plusieurs  constructions
implantées sur la zone le sont le long des

axes principaux de desserte aménagés. .- - l T —— :
Aucune n’est implantée a proximité des [T e T i i
axes de circulation extérieurs (RD950 et ||‘ 1@'{' -
A26). — e | il i

Les constructions possédent toutes des
toitures plates.

Les interfaces sont essentiellement
composées de clotures et d’espaces
enherbés, voire de haies. Elles peuvent
étre complétées de muret en briques par
exemple.

Les teintes sont variables, allant du gris
anthracite au orange, en passant par [’écru,
le blanc, le rouge, le jaune et le bleu. |
Certaines facades présentent des dégradés : L ik Divers batis
de couleurs. & S économiques
A part quelques exceptions, ces teintes implantes
e o . . sur la zone
s’integrent relativement bien dans le

paysage.

Les hauteurs et les volumes sont variables.
Toutefois, au sein de la zone, les
constructions représentent des volumes
et hauteurs importantes voire tres
importantes. (d’environ 8m a plus de 15m
de haut).

Les matériaux varient et vont de la téle a
’enduit en passant par la plaque de béton.

Une certaine homogénéité des batis
(couleurs, volumes, formes, matériaux...)
se ressent au sein de la zone.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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VIl / Paysage

Comme vu précédemment, le secteur d’étude de la commune jouit d’un contexte local ou
se mélent espaces cultivés, végétalisés et urbanisation a usage économique (au sein de la
zone).

De maniere générale, le paysage local est marqué par le caractére agricole du secteur, les
infrastructures de transport, la végétation accompagnant les infrastructures et les batis
économiques.

La végétation présente est constituée d’herbes, d’arbustes et d’arbres le plus souvent
sous formes de haies (hautes ou basses), de poches boisées et d’alignements d’arbres. Elle
permet l’intégration des voies routieres et des constructions.

Actuellement, la frange en lien avec la RD950 est composée d’un espace enherbé accompagné
de poches boisées denses alternant avec des espaces d’alignements d’arbres. Ce traitement
permet ’ouverture de perspectives visuelles vers la zone a travers les alignements d’arbres
qui filtrent tout de méme en partie les vues.

La frange en lien avec [’A26 présente sur une partie de son linéaire un talus végétalisé
empéchant les vues. Lorsque ce talus disparait la zone d’étude est visible depuis |’autoroute.

Quelques poches boisées et franges végétalisées denses sont implantées au sein de la zone.
On les retrouve principalement prés des franges ouest.

La voie ferrée dispose d’une végétation dense |’accompagnant et l’intégrant sur l’ensemble
de son tracé.

Les interfaces entre les batis existants sont réalisées par des clotures et/ou des haies
végétalisées.

Les voiries de desserte sont agrémentées d’alignements d’arbres et/ou de haies basses ou
hautes.

La végétation est complétée par des dispositifs de tamponnement des eaux pluviales
implantées a plusieurs endroits a proximité des limites parcellaires.

Les reculs d’implantation et les traitements paysagers en facade de RD950 permettent
de limiter les effets d’écrasement depuis la voirie et integrent parfaitement la zone
économique.

La bonne gestion paysagere et environnementale de ce projet permet d’envisager sa bonne
intégration, ainsi que le marquage et la valorisation de ce secteur de la CUA.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»

La facade sud de la zone depuis la RD950

Depuis RD950 - I’A26 et son talus

La voie ferree et le site en second lan depuis
la RD919

o

Traitement paysager de "avenue J. César

Le site et sa facade de RD950 végétalisee

Traitement paysager de la rue Commios

Exemples d’interfaces paysageres

Traitement paysager du boulevard J. César

uyc

(0]
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VIII / Perceptions visuelles du site

A. Perception éloignée

Des perspectives visuelles éloignées vers la zone d’étude sont possibles depuis la plupart des axes principaux a proximité. Toutefois, la végétation bien présente aux
alentours, la présence de talus et la topographie ne laissent pas la zone entierement ouvertes aux vues. Ces derniers filtrent ponctuellement les perspectives visuelles.
La planitude des espaces agricoles combinée a la présence trop faible, par endroit, de filtres végétalisés rend la zone observable a distance depuis ces points.

Vue depuis la RD919 au nord-ouest - les boisements en place limitent les vues vers la zone.
Toutefois, la majeure partie du linéaire de RD919 offre des vues ouvertes vers la zone d’étude
par ’absence de végétation et de talus.

empéchent les vues vers

Vue depuis la RD950 au sud-ouest -
la zone.

g Ve
Vue depuis la RD37 au sud -
de la végétation.

- Tl VR Nl ——
Vue depuis la RD950 au sud-est - une partie de la frange est végétalisée et agrémente les vues
vers la zone. Le reste de la frange ne comprend pas de traitement laissant ouvertes les vues
et laissant voir les batis existants.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»

4 BaiLLEUL-SIR-BERTHOULT

ST-LAURENT-BLANGY

ATHIES

......

o YN 200m
—

Vue depuis I’A26 au nord - une parti de la zone est ouverte aux vues. Le re
végétation et les talus.

ste est obstrué par la

UWC

(0]
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B. Perception rapprochée

Depuis les principaux axes de déplacements proches (RD950, RD919 et A26) les vues sont le plus souvent possibles et ouvertes vers la zone. La topographie, |’absence par
endroit de végétation permet la visibilité de la zone d’étude. Toutefois, le travail d’intégration paysagére réalisé en frange de la zone existante et le long de la RD950
occulte la majeure partie des vues et ne laisse que quelques courtes séquences ou |’on devine ’intérieur de la zone.

Site d’étude

Site d’étude

Vue depuis la RD919 au nord - le site est parfaitement visible par l’absence de végétation. La
topographie permet également ’ouverture des vues. La voie ferrée et ses abords végétalisés ne
permettent pas de filtrer les vues.

A26

Vue depuis I’A26 au nord - le site est parfaitement visible de par [’absence de talus et de végétation.
Un peu plus loin, le talus et la végétation empéchent les vues vers la zone.

'RD950% 4 e G :
Vue depuis la RD950 au sud de la zone -
laisse ouvertes que ponctuellement durant de courtes séquences ou la densité végétale est moindre.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»

BaiLLEUL-SIR-BERTHOULY

ATHIES

le traitement paysager cadre parfaitement les vues et ne le

0 VN 200m
=
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IX / Enjeux

{

Développer un réseau de
desserte sécurisé pour
I’ensemble des usagers

Réduire les reculs
d’implantation selon les axes :
RD950 et A26 - -

Renforcer ou créer des franges
paysageéeres intégrant le projet

ANNNNNR

Ouvrir des vues valorisantes

vers la zone ‘r

Prendre en compte les
nuisances liées a la voie
ferrée

Développer le maillage doux
sur I’ensemble de la zone

/ B___geos
ceseseescess

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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CHAPITRE 3

Definition du projet

| / Prise en comptes des nuisances
A. Définition

Les nuisances relévent de 3 themes importants : le bruit, Uair et Ueau. Il s’agit en effet de rechercher les formes urbaines les plus efficaces pour protéger les riverains du
bruit, de limiter |’étalement urbain le long des axes de communication et d’assurer une desserte par les réseaux d’assainissement ou d’alimentation en eau.

B. Parti d’aménagement

1. NUISANCES SONORES

Le site de I’étude est concerné par les nuisances sonores générées par les infrastructures voisines - A26, RD950 et voie ferrée - identifiée comme «Axes Terrestres Bruyant
(ATB) et induisant un secteur de bruit de 300m autour de la voie ferrée et de I’A26 et de 200m autour de la RD950. Cette pollution sonore peut étre génante si des mesures
de réduction de ces bruits ne sont pas appliquées.

En dehors de ces axes, aucun autre axe générant des nuisances sonores nuisant au projet ne se trouve a proximité du site d’étude.
La présence de ces axes nous obligent a définir des recommandations afin d’amoindrir ces nuisances sonores.

Tout d’abord, la gestion des nuisances sonores doit donc étre envisagée par la mise en place de marges de reculs raisonnables : 50m minimum depuis I’axe central de
I’A26 et de la RD950 pour les constructions. Il conviendra également d’utiliser pour et dans les constructions des matériaux bénéficiant de bonnes capacités d’isolation
acoustique.

2. GESTION DES EAUX PLUVIALES ET ASSAINISSEMENT

Sur le site, il conviendra d’assurer la continuité hydraulique de réseau en place. L'imperméabilisation du site sera limitée autant que possible et les eaux pluviales
seront traitées a la parcelle. Les eaux de ruissellement issues de la voirie publique seront dirigées, grace au profil en travers de la chaussée, vers les ouvrages de gestion
hydraulique, afin d’y étre stockées puis infiltrées. Des zones de débord seront aménagées aux points bas afin de pouvoir y recueillir les eaux de ruissellement en cas de pluie
d’occurrence supérieure a la décennale.

Chaque parcelle devra donc gérer ses eaux usées sur site et étre équipée d’un systéme de traitement autonome. Ce systeme de traitement devra étre conforme aux
exigences du reglement de la Communauté Urbaine d’Arras en la matiére.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» UI’b\ com
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I
3. AIR

La qualité de U’air sera améliorée par la bonne présence du végétal qui limitera l’action du vent et qui filtrera en partie les particules de poussiéres atmosphériques. La
desserte en transports en commun existante et/ou en développement et la possibilité de développer les modes de déplacement doux contribuent a réduire les émissions
polluantes.

C. Conséguences reglementaires

« Article 6 : Recul obligatoire des constructions de minimum 50m depuis [’axe central de I’A26 et de la RD950.

D. Conséquences sur les orientations d’aménagement et de programmation

« Les constructions devront bénéficier de matériaux a bonnes capacités d’isolation acoustique.

» Recul obligatoire des constructions de minimum 50m depuis l’axe central de |’A26 et de la RD950.
« Prise en compte de la gestion hydraulique, gestion obligatoire des eaux pluviales a la parcelle.

» Conservation des ouvrages de gestion hydraulique existants.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» UI’b\ com
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Il / Disposition concernant la sécurite routiere

A. Définition

Il s’agit avant tout de contribuer a une meilleure sécurité routiére en autorisant ou en refusant l’acces sur certaines voies et en déterminant les caractéristiques des acces.

B. Parti d’aménagement

o

A

e L

D Site d’étude - env. 248 Ha

Conserver la voie de desserte interne

5 > existante
Actuellement, deux voiries principales de desserte 2 / >/ . !
y \ o el r . . . ; z A g b __ Conserver et valoriser la voie cyclable
permettent [’acces aux activités économiques existantes. "~~~ -BAILLEUL-SIR-BERTHOULY existante
Ces voies sont munies, en partie, de traitements paysagers C T~ /74— Conserver la liaison douce

et de cheminements doux (piétons, cycles).
Elles prennent appui sur la RD950 depuis des carrefours
giratoires sécurisés.

Afin d’assurer une desserte de qualité du reste de la zone, il
conviendra de conserver les traitements paysagers existants,
ainsi que les bandes cyclables et cheminements piétonniers
les longeant qui sont actuellement présents sur ’ensemble
du réseau viaire existant ou futur. La liaison douce existante
a Uest vers Bailleul-Sir-Berthoult devra étre conservée.

Le développement des liaisons cyclables est également a
envisager.

Des voies secondaires pourront potentiellement compléter
le maillage existant. Elles devront recevoir le méme type
de traitement.

De maniére générale, la mise en place d’un réseau de
déplacements adapté a tous les types d’usagers, sécurisés
au maximum et en lien avec le réseau existant est |’objectif
a poursuivre.

Il conviendra d’assurer une sécurité maximale des
déplacements de tous les types d’usagers au sein et aux
abords de la zone.

Développer le maillage cyclable

Arrét de bus - Transport a la demande
Limite communale

Voie de transit
Voie de liaison
Voie d’échange
Voie agricole et/ou technique

EE

Sentier piétonnier

Voie ferrée végétalisée sur ses abords

AP

200m /

" Plande la gestidn des déplacements

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» ur%m
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C. Conséquences reglementaires

« Article 13 : Les acces directs aux parcelles seront interdits depuis la RD950 et depuis I’A26.

D. Conséquences sur les orientations d’aménagement et de programmation

» Accompagnement des voiries créées par des cheminements doux et par un traitement paysager en cohérence avec ’existant.
» Desserte des parcelles depuis la voie de desserte interne.

« Sécurisation des déplacements au sein de la zone.

« Liaisonnement de la zone avec le réseau viaire alentour.

 Conservation des cheminements doux existants.

» Développement des liaisons cyclables.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» urb\ com
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Il / Composition urbaine et architecturale
A. Définition

La qualité des projets architecturaux, leur intégration dans un projet urbain d’ensemble visant la globalité du site, la mise en valeur par traitement de l’axe et de la zone
concernée devront étre clairement exprimées et explicitées. Par ailleurs le traitement de ’aspect extérieur des constructions devra inciter les constructeurs a choisir des

7 <

matériaux, des couleurs, des formes, qui adouciront l’impact visuel des constructions.

B. Parti d’aménagement - 2

Le site d’étude a vocation a accueillir des constructions a | ; Sy
usage économique. Une partie de la zone est déja investie, ;
’objectif final étant le remplissage de la zone.

La zone de projet sera d’un seul tenant avec des voiries de
desserte raccordées au réseau viaire existant (RD950 au sud).
Plusieurs voiries structureront la zone d’étude.

4 \ 7
Les constructions devront recevoir des matériaux a haute | REQ’IQ
capacité d’isolation de facon a limiter les échanges Ve '
acoustiques des axes routiers et ferroviaires. Elles devront | g/ =
étre adaptées au contexte architectural et urbain existant, '4 /43
afin d’offrir une ambiance et un cadre de vie de qualité. Elles |- /
devront présenter des facades valorisantes depuis les espaces Q
publics.

S o

(e

Les constructions seront desservies par la voirie de desserte
et s’organiseront le long de celles-ci.

Rue Commios-

Les éléments techniques devront étre implantés dans les
secteurs les moins visibles depuis les espaces publiques.

)

Toujours dans le but de limiter les impacts des voies routiéres
a grande circulation sur le projet, il conviendra de respecter
des reculs d’implantation. Depuis |’axe central de I’A26 et de
la RD950, il conviendra de respecter un recul d’implantation
de 50m pour les constructions. Il conviendra de respecter
ces reculs d’implantation pour les constructions de facon a
limiter le sentiment d’écrasement lié aux volumes des batis.

BAILLEUL~SIR-BERTHOULT

ATHI

=

Site d’étude - env. 248 Ha

Bati existant

Limite d’inconstructibilité depuis I’axe
central de la voie - A26 + RD950

Secteur d’inconstructibilité de 50m
depuis I’axe central de I’A26 et de la

RD950

\ \Limites; \ |
drinconstructibilite; |

Arrét de bus - Transport a la demande
Limite communale

Voie de transit

Voie de liaison

Voie d’échange

Voie agricole et/ou technique

Sentier piétonnier

Voie ferrée végétalisée sur ses abords

0 A 200m
—

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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C. Conséquences reglementaires

« Article 6 : Recul obligatoire des constructions de minimum 50m depuis l’axe central de [’A26 et de la RD950.

D. Conséquences sur les orientations d’aménagement et de programmation
« Création de bandes de recul de 50m depuis [’axe central de I’A26 et de la RD950.

« Soin particulier apporté aux matériaux des constructions pour maintenir la cohérence urbaine et architecturale et pour tamponner les nuisances.
« Intégration des éléments techniques.

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc» urb\ com



27 ETUDE LOI BARNIER

I
° /4 3 °
IV / Qualite de [’'urbanisme et des paysages
A. Définition
La qualité de Uurbanisation doit s’apprécier au regard de la logique urbaine générale. L’aménagement de la nouvelle zone doit réduire les impacts sur les milieux
environnants. La forme urbaine doit notamment étre étudiée pour permettre la notlon d intégration et de mixité des fonctions urbalnes en relation aux différentes activités
qui pourraient s’y implanter. ~,~' N _'/" e N S ] ' l‘ = Arrét de bus - Transport & la demande
74 S .._,? ,__ | \ ----- Limite communale
B. Parti d’aménagement ~ |- voie de transi
\ '/:' wn Voie de liaison
Le traitement paysager de la zone est actuellement en Voie déchange
partie réalisé le long des voiries et le long de la RD950. LR
Il se compose d’un traitement paysager des voiries, d’un R ~|eoee=e Sentier pictonnier
A . \ J ] ie ferrée végétalisé bord
traitement paysager de la frange sud en lien avec laRD950, de  [-LAuReNT-BranGy : Yole ferrée vegetaliste sur ses abords
quelques interfaces parcellaires végétalisées. On y retrouve | ) Sasees.
des espaces enherbés, des alignements d’arbres, des haies
hautes, des haies basses et de bassin de tamponnement des
eaux.
De plus, des espaces végétalisés et cultivés occupent déja
les abords du projet. <
Il s’agira de poursuivre le traitement paysager de la zone de
facon a intégrer dans un environnement agricole parsemé WAL
de végétation et afin d’embellir ce secteur intercommunal. AN
Il' conv1.endra dgnc de préserver et_ de develqpper si W] site crémude - e 243 12
nécessaire les traitements paysagers (haie haute, haie basse, 1
li d’arb h b hvd li N ) Réseau de gestion hydraulique existant
alignement arpres, espaces enher e) et hydrauliques === a conserver et & développer
(noue, bassin) existants. Ceci vaut pour les interfaces : Gonserver et aménager des perspectives
parcellaires et les facades (sud, nord-est et est) de RD950, ' < visuelles qualitatives depuis 12 RD9S0 et
d’A26. Depuis la RD950 et I’A26, le principe paysager a ATH
4 : ’ Principe de conservation et/ou de mise
deve.lopper (en partie seulement pour UA26, pour'lg secteur | o 0 8888 Fibee Grns bare beicse dereelot
ne disposant pas de talus) est le méme que celui implante : opaque intégrant la zone
en facade de RD950, c’est a dire, alternances de bandes Conserver les traitements végétalisés
boisées denses et d’alignements d’arbres. Les interfaces |~/ . ST e hatoe it arbrce et
parcellaires devront étre constituées d’herbes, d’arbustes 7 _ _
. Poursuivre, conforter ou reproduire le
et de haies hautes et/ou basses. traitement paysager existant le long de
999 999 |3 RD950 - Alternance de boisements
, denses et d’alignements d’arbres
De plus, afin de tamponner une partie des nuisances liees .
a la voie ferrée, il conviendra d’implanter une bande R A
d’intégration paysagére dense et opaque le long de celle-ci. o 200m {
Plan de la composition paysagere
urb

. PLUi de la Communauté Urbaine d’Arras - Loi Barnier - Zone «Actiparc»
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Ces traitements limiteront les échanges visuels et sonores et induiront une meilleure qualité d’évolution au sein de la zone et un meilleur cadre paysager aux alentours de
celle-ci.

Les voiries créées devront toutes étre accompagnées par un traitement paysager et par un cheminement doux (cycle et piéton). La zone d’étude sera donc agréable a
traverser.

Les traitements paysagers a développer sur les limites en lien avec I’A26, la RD950 permettront l’ouverture ponctuelle de perspectives visuelles qualitatives permettant de
rendre visible et de mettre en valeur la zone.

La gestion hydraulique devra étre maintenue et développée de facon paysagere.

L’ensemble de ces traitements favorisera la cohérence urbaine et paysagére et agrémentera l’entrée et la traversée de commune.
Il conviendra d’utiliser des essences locales pour la constitution des traitements végétalisés.

Afin d’agrémenter la zone et afin de limiter les nuisances liées a l'imperméabilisation des espaces, les aires de stationnement dédiées aux véhicules légers devront
préférentiellement étre végétalisées et perméables. Elles devront idéalement étre mutualisées afin de limiter leur impact.

C. Conséguences reglementaires

Aucune conséquence réglementaire.

D. Conséquences sur les orientations d’aménagement et de programmation

« Création d’une bande de recul paysagere depuis [’A26 et la RD950.

« Soin particulier apporté aux matériaux des constructions pour maintenir la cohérence urbaine et architecturale (voir partie urbanisme et architecture).
« Conservation et développement des traitements paysagers existants.

« Traitement paysager des axes de déplacement et des interfaces avec les espaces agricoles, ferroviaires et routiers.

 Traitement paysager des interfaces parcellaires au moyen d’herbes, d’arbustes et d’arbres.

» Cheminements doux accompagnant les voies de desserte.

« Conservation et création de perspectives visuelles qualitatives vers la zone.

« Utilisation d’essences locales pour les traitements végétalisés.

« Création préférentielle d’espaces de stationnement mutualisés, végétalisés et perméables pour les véhicules légers.
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V / Schéma d’organisation - Synthese

1

Site d’étude - env. 248 Ha

Conserver la voie de desserte interne
existante

Conserver et valoriser la voie cyclable
existante

Conserver la liaison douce

Développer le maillage cyclable

i

i

Bati existant

Limite d’inconstructibilité depuis I’axe
central de la voie - A26 + RD950

Secteur d’inconstructibilité de 50m
depuis I’axe central de I’A26 et de la
RD950

Réseau de gestion hydraulique existant
a conserver et a développer

Conserver et aménager des perspectives

visuelles qualitatives depuis la RD950 et

I’A26

Principe de conservation et/ou de mise
en place d’une bande boisée dense et
opaque intégrant la zone

Conserver les traitements végétalisés
existants : alignement d’arbres, haies
basses, haies hautes, arbres, herbe....

Poursuivre, conforter ou reproduire le

traitement paysager existant le long de

la RD950 - Alternance de boisements
denses et d’alignements d’arbres

!

Arrét de bus - Transport a la demande
Limite communale

Voie de transit

Voie de liaison

Voie d’échange

. Voie agricole et/ou technique

Sentier piétonnier

Voie ferrée végétalisée sur ses abords

g;:jr]constrggtlb_l ;\\
€, 50m/depuis;, \
Izaxejcentrall de)|7A26;

€ 9
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