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MARCEUIL

CARACTERISTIQUES COMMUNALES

Superficie : 11,42 .llz

Population (2014) : 2 m IHII.

pensité : 210 hah./km?

Située au Nord-Ouest d'arras, la com-
mune de Marceuil s'est développée de
maniére concentrée, entre la vallée de
|a Scarpe au Sud, la Chaussée Brune-
haut au Nord-Est et le bois éponyme au
Mord-Ouest,

Par la présence de la Scarpe qul par-
court une partie du bourg et du Bois

VIVRE EN 2030

de Marceuil, la commune pro-
fite d'un cadre de vie singulier
favorisant tant la découverte de
la flore locale gue le développe-
ment de la marche comme pra-
tigue récréative.

STRUCTURE URBAINE
ET PAYSAGERE DE LA COMMUNE

TYPOLOGIES DE BATI & POTENTIEL EQUIPEMENTS
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5 GRAND MAROEUIL

£ ARRAS CARTE DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(ﬂbjcctif de Densité : 18 logements / ha

i

Béqcndc Cart raphie

AXE 1 UNE ECONOMIE A HAUTE VALEUR AJOUTEE
I Conforter ou requalifier les parcs d'activités

E=R  Conforter les rones commerciales -
W% Développer les parcs & activités économigues J MEUVILLE-SAINT-VAAST

AME2 UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE

MONT-SAINT-ELOI

'f- Confarter les centres de wie et d'animation jcommerces, aménités...)
_"!‘_’ i Déwelopper |'offre en commerces 2t le niweau d"améniteés des piles relais
m = = Viser un niveau d"égquipements et de services équilibrés

Requalifier |'espace pablic
METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS COMSTITUTIFS DU PAYSAGE

"-\.

Metire en valeur les cones de vue el peroées visueliss

Traiter et requalifier les espaces & |'interface awec les terres cultivées &t naturelles
(07 Préserver bes coeurs de nature et espaces naturels relais

=% Valoriser les atouts paysagers et récréatifs inarcs urbains, espaces verts, espaces de loisirs de plein air
Préserver et conforter les corridors Gcafogiques, paysagers et les auréoles bocagéres

PERMETTRE LA FROTECTION ET LA YALORISATION DU PATRIMOINE
I ainiteni Fidentité des coeurs de bourg
w  Yaloriser et mettre en avant les éléments du patrimeme bid ou paysager identifiés : 500 pépites

AXE3 UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE RENFORCEE

N Freévoir des secteurs d'extension rbaine
#7%4  Intensifier la ville | le bourg / la village {renouvellement urbain et dents creuses)

S " Favoriser la mixité socile, fonctioonetle etfou générationnelle

€  Secteur faizant I'chjet d'une O&P sectorielle

HAUTE-
AXE4 UNTRES HAUT NIVEAU DE SERVICE A LA POPULATION AVESHES
STRUCTURER ET RELIER LES TERRITOIRES

Wy #  Développer les projets strucharants en matiére de tramspart

Bo®  Crér lec vois d"accis et de desserte des secteurs 4 urhamiser

::E Réaménager et regualifier les carrefours

B®  préssrver les cheminements doux (pédestres, cyclables, équestres)

%.7  Développer les cheminements dous (pédastres, cyclables, équestres)

E Maintenir et oréer des espaces de s@tionnement (Adres de covoiborage et'ou pancs relais
B Requalifier les vaies et les traversées de bourg

@ Requlifier les entrées de tesritnire par un traitement favorisant |‘identification
=P Priserver des fenbires d'accés

ANZIN-SAINT-AUBIN

mairie  [¥] Eglise Cimetiére
Arrét de transport en commun Hhidpalﬁm Lours d"eas

500m



¢ URANT MAROEUIL
CARTE DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(ﬂl:ice'l:if de Densité : 18 logements / ha

Légende jmee N——

AXE 1 UME ECOMOMIE A HAUTE WALEUR AJOUTEE

S Conferter ou requalifier les parcs d'activités
E®E  Conforter les zones commerciales
% Développer les parcs & activités économigues

AXE2 UIN CADRE DE VIE PRIVILEGIE LRIRERAS

f‘« Confarter les centres de wie et d'animation jcommerces, aménités...)
_‘E’_ Déwelopper 'offre en commerces 2t le niweau d"améniteés des piles relais

@ = = Viser un niveau d"équipements et de services équilibrés
Requalifier |'espace public

METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS COMSTITUTIFS DU PAYSAGE

® il

T Mettre en valeur les chnes d2 vue et percées visusiss

¥ Traiter e requalifier les espaces & I'interface awec les terres cultivées o naturelles

0 Préserver les coeurs de nature et espaces raturels relats

0 Valeriser les aboets paysagers et récréatifs (parcs urbains, espaces verts, espaces de loisirs de plein air

Préserver et conforter les corridors Gcafogiques, paysagers et les auréoles bocagéres

PERMETTRE LA FROTECTION ET LA YALORISATION DU PATRIMOINE
B Mzinteny ['identité des coeurs de bourg
#  Yaloriser et mettre en avant les éléments du patrimome bit ou paysager identifiés : 500 pépites

ROJET SALLE

P b_LL__i_L i

AXE3 UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE RENFORGEE
B Freévoir des secteurs d'extension rbaine

#77%  Intenifier la ville | le bourg / le village {renouvellement urbain et dents creuses) ﬁ
0" Favoriser la mixité socile, fonctionnelle etfou générationnelle

e w

€M) Secteur faizant I'chjet d'une OAF sectorielle

AXEA UN TRES HAUT NIVEAL DE SERVICE A LA POPULATION
STRUCTURER ET RELIER LES TERRITOIRES

B Développer les projets structurants en matiér de transpart

Boo#  Creer lec voins d"accss et de desserte des secteurs 4 urhamiser

":E Reéaménager et requalifier les carrefours

B’ Preserver les cheminements dou (pédestres, cyclables, équestres)

5. Développer les cheminements dour (pédestres, cyclables, équestres)
Maintenir et créer des espaces de sationnement (Aires de covoibarage etiou parcs relals
b Requalifier les voies et bes traversées de bourg

@ Regualifier les entrées de tesritoire par un traitament favorisant |‘identification
P+ Préssever des fenbires d'accés

marie  [T) fgse B Cometiire
Arrét de transpart en commun Hmmam /:uursd’m mun zﬁ.ﬂ m




AL VURBANISME ITERCOWMLIAL

DIAGNOSTI

MARCEUIL - « LE BRUNEHAUT »
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o~ Situe a environ 8,5 km a |'ouest '-' 1“‘; ) : ‘
(™% d'Arras, a Maroeuil, le secteur [ # *‘_‘.’g{_"_ ' # ‘ s
i est sur le passage de la D341 *u N i,ﬁ o * & '
f entre Bray et l'Argilliere. Les ‘ﬁ‘ .“; ‘ ’.
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Mont-5aint-Eloi et Anzin-Saint- h.., e
Aubin. =
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Le secteur couvre une super-
ficie d'environ 4.2 ha.
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Legende Motif paysager
Vocation principale du secteur I Forét
ms—ECONGMIiGUE Espace agricole
e MIXEE (habitat, commerce, ENIEFF czone numaetie drintiét ey

equipements
Typo Morphologie:

Bati

[
- Tissu mixte
.

Tissu d"habitat collectif

Tissu d"habitat individuel

Activites et equipements

v

Arbres/massif arbore

Localisation prise de vue

Woirie principale
Yoirie secondaire
Chemin cal sentier

Acces potentiels au secteur
[Positioninement indicatif)

. PLUI de la Communaute Urbaine d"Arras - Orientations d'Amenagement et de Programmation - OAP - Sectorielles -




DIAGNOSTIC _

MARCEUIL - « LE BRUNEHAUT »

: Typo-morphologie
5 UN SECTEUR SITUE EN EXTENSION

*

un paysage agricole et une zone industrielle. Le tissu bati environnant est com-
posé de batiments a caractére industriel a forte emprise fonciére.

La zone recense des entreprises comme Bentley, Arras couverture, MGT Cédres
industries ainsi qu'une déchetterie.

A 'ouest de catte zone, on note |a présence d'une zone résidentielle dominée
par un habitat pavillonnaire de faible densité et de faible hauteur (R+C).

s Situé a l'est de Maroeuil, en dehors du bourg, le secteur est a Uinterface entre

L

; Motif paysager
. . UN PAYSAGE AGRICOLE

Wierge de tout bati, le secteur est composé de plaines agraires (1). L'absence
d'arbres ou de motif paysager particulier sur le secteur offre au site de larges
vues et une importante visibilite depuis ses abords.

Cet horizon dégagé, duguel se détache néanmoins le chiteau d'eau (2] est ren-
forcée par une topographie réguligre et plane, et necessitera une réflexion quant
a l'insertion paysagére d'un futur projet.

Desserte
UNE BONNE DESSERTE

Commune rurale de la Commumauteé Urbaine, Maroeuil bénéficie d’une bonne
desserte depuis Arras via la Chaussée Brunehaut (D341).

Directement accessible depuis |'ancienne voie romaing, sans traverser le bourg,
le secteur jouit localement d'une bonne qualité de desserte.

Le site est par ailleurs accessible depuis I"actuelle zone d'activites depuis la rue
Curie et la voie notée 1 (7).

T
————

. PLUI de la Communaute Urbaine d”Arras - Orientations d"Amenagement et de Programmation - QAP « Sectorielles «



ELABORETION DU PLAR LOCAL DURBANENE |NTERTCIMWILDNA|

ORIENTATION

MARCEUIL - « LE BRUNEHAUT »

- -
H i Périmétra da I"OAP Vairie existante E———————

AME1 PRINCIPES DE DESSERTES ET ESPACE PUBLIC

"‘ " Voirie principale a créer A Acces
u Vorrie secondaire 4 créer e Fenétre d'accés
ST . [ — u Cheminement doux a conserver / valoriser
"=a de I'espace public (sécurité - insertion}
o ! .'-“-‘ Cheminement doux & créar
[H Principe de staticnnement
- Principe d'espace public 2 positicnner
AXE2 PRINCIPES PROGRAMMATIGUES —— P
m Ln;rplaqtatlran spécifique de commerce 0 Principe d'espace de convivialitd ¢ détente
ou équipement 4 pasitionner
s : i dsident] . o )
W00 Secteur  dominante résidentielle Y Secteur 3 dominante dactivités deonsrmigues
- Sectaur i daminante résidentielle
en habitat collectif = Commerce enrez-de-chaussée

m Sectaur mixte : résidentiel et/ou commarce
et/ou equipement

AXE3 PRINCIPES D'INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE

Vues 3 preserver / créer

a positionner

% Principe d'espaces verts / coeur d'lot
Jardinis partagés & positionner
_—

Traitement des franges paysagéres

B WA

o ) Principe de structuration du front bati
& » & Principe de plantation

. PLUI de la Communaute Urbaine d*Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - OAP = Sectorielles -



RHAHISWE BT

DIAGNOSTIC

MAROEUIL - « FRICHE MAXIMA »

#H 20 L

e
i 5

Position

Situé a environ 8.5km a l'ouest
d'Arras, a Maroeuil, le secteur
est sur la rue d’Etrun en sortie
de bourg.

La commune limitrophe

est celle d'Etrun

SURFACE

Le secteur couvre une surface
denviron 1.5 hectares.

Legende
Vocation principale du secteur
Habitat
Economigue

ammmemense Mixte (habitat, commerce,
equipements
Typo Morphologie:
-
- Tissu mixte
- Tissu d’habitat collectif
Tissu d"habitat individusl

Activites et equipements

v

Forét
Prairie

Espace agricole

ZHIEFF rzumws rumsretie erintiangt

Arbres/massif arbore

Localisation prise de vue

Yoirie principale
Yoirie secondaire
Chemin cal sentier

Acces potentiels au secteur
[Positioninement indicatif)

. PLUI de la Communauté Urbaine d'Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - OAP - Sectorielles »

Dossier mis & enguéte - Modification n”3




WERATION DL PLAN L AHIERE [HTESRL ORLINAL

DIAGNOS TIC

MAROEUIL - « FRICHE MAXIMA »

Typo-morphologie
UN SECTEUR SITUE RENOUVELLEMENT URBAIN

Situé au sud de la commune de Maroeull, en limite avec celle d'Etrun

le site est actuellement une friche industrielle occupé précedemment

par la société des engrais Maxima (1) . Du coté droit de la route on retrouve
un ensemble complet de batiments industriels quand du cote gauche

on retrouve un unigue hangar limitrophe a la zone agricole (2).

Au Mord de ce secteur, on note la présence d'une zone résidentielle dominée
par un habitat pavillonaire de moyenne densité et de faible hauteur.

Motif paysager
UN PAYSAGE INDUSTRIEL ET AGRICOLE

Située en entrée de bourg et ainsi bordée par la zone agricole, cette ancienne
usine est actuellerment constituée de batiments en état d'abandon.

La perception de ces batiments dégradés en entrée de ville a un impact visuel
fort.

Flus au Mord, une lisiére arborée peu dense marque la limite entre |e site et
I'urbanisation de la commune avec de I'habitat individuel.

Desserte

UNE BONNE ACCESSIBILITE

Facilement accessible depuis la D939 en traversant le bourg d'Etrun

la zone est située de part et d'autre de la D55 et dispose d'une fagade sur rue
de grande dimension.

Méanmaoins, il est a noter que I'accés via les modes doux n'est pas
particuliérement facilité et sécurisé actuellement.

e i

D RN
.
. PLUI de la Communaute Urbaine d’Arras - Orientations d’Amenagement &t de Programmation - OAF « Sectorielles =
Dossier mis 4 enquéte - Modification n®3




ELABORETION DU PLAN LOCAL DURBANEKE INTERTOMWILOLAL

ORIENTATIONS

MAROEUIL - « FRICHE MAXIMA »

E Périmatre de |"OAF Viairie existante
AXE 1 PRINCIPES DE DESSERTES ET ESPAGE PUBLIC

". " Voirie principale & créar

A Accés
u Voirle secondaira 4 craer — Fenétre d'accés
g TEaharant:das -i.‘.arrlzufuur:s!_' . - u Cheminement doux 3 conserver / valoriser
L de l'espace public (sécurité - ingertion}
. ; .'-. .-‘ Chaminement doux i crdar
[E Principe de staticnnement
; on | Principe d'espace public 3 positicnner
AXE2? PRINCIPES PROGRAMMATIGUES R F
s Ln;rplajtatl_on spécifique de commerce 0 Principe d'espace de convivialité / détents
ou Equipement 4 positianner
sattmara dominanie facidenties m Secteur 3 dominbite d'activités gconomigues
- Sectaur 3 darminanta résidentiella
en habitat collectif = Commerce en rez-de-chaussée
" Secteur mixte : résidentiel etfou commerce
M et/ou equipement
= —
ANE3  PRINCIPES D'INSERTION URBAINE ET PAYSAGERE <- Vues & préserver / créer
m Principe d'espaces verts / coeur d'flot
a positionner - Jardins partagiés & positionner
B Traitement des franges paysageres
— Principe de structuration du front bati

& & & Principe de plantation

. PLUI de la Communawte Urbaine d’Arras - Orientations d'Aménagement et de Programmation - OAP = Sectorielles -
Dossier mis a enguéte - Modificationn®3



