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1. AVANT PROPOS ET OBJET DE LA CONCERTATION 
1.1. Le contexte opérationnel et règlementaire
Au titre de sa compétence en matière d’aménagement, la communauté urbaine d’Arras a engagé le
projet de création d’un nouveau quartier à dominante résidentielle sur le secteur du « Val de Scarpe
2 ». Le périmètre s’étend sur près de 15,7ha, sur la commune de Saint-Laurent-Blangy.

Les études préalables réalisées ont conduit à la décision d’une mise en œuvre de l’opération
d’aménagement sous la forme d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) par délibération du 28
septembre 2023.

Article L311-1 du code de l’urbanisme :

« Les zones d'aménagement concerté sont les zones à l'intérieur desquelles une collectivité publique
ou un établissement public y ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser
l'aménagement et l'équipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou cet
établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement à des
utilisateurs publics ou privés ».

L'article L.300-2-I 2°) du Code de l'Urbanisme prévoit que " la création d'une zone d'aménagement
concerté fait l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet,
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées."

Dans ce cadre, la CUA a défini les modalités de concertation préalable dans une délibération en date
du 28 septembre 2023.

Afin de poursuivre la réalisation des études pré-opérationnelles, la Communauté Urbaine d'Arras en
concertation avec la Ville de Saint-Laurent-Blangy, confie à la SPL de l’Artois la réalisation des études
préalables à la création d’une ZAC, par délibération du Conseil Communautaire du 28/12/2023.

1.2. Les  caractéristiques du projet proposé
La ZAC du Val de Scarpe 2 a pour objectif d’aménager un site d’une superficie de près de 15,7 ha
urbanisables en continuité directe du Parc de la Scarpe et des tissus urbains constitués de la
commune de Saint-Laurent-Blangy. Le projet s’inscrit en continuité du quartier « Val de Scarpe 1 », du
parc de la Scarpe et de la base nautique, nouvellement sortie de terre.

Localisé de façon stratégique à l’entrée nord de l’agglomération, le site s’inscrit à proximité directe de
l’hyper centre d’Arras, du pôle Gare, du centre-ville de Saint-Laurent-Blangy, des espaces naturels du
Val de Scarpe et des espaces économiques structurants de l’agglomération. En effet, il se situe à
moins de 15 minutes à pied du centre-ville d’Arras et à environ 20 minutes à pied de la gare TGV.
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1.2. Les  caractéristiques du projet proposé
S’appuyant sur les objectifs inscrits dans la délibération de la Communauté Urbaine d’Arras du 28
septembre 2023 portant sur le lancement des études pour la création de la ZAC, l’aménagement de la
ZAC du Val de Scarpe 2 tend ainsi à :

> Créer un nouveau quartier de ville participant à l’attractivité du territoire et répondant aux objectifs
de production et de diversification du parc de logement ; aménager un quartier mixte et animé en lien
avec les tissus existants de Saint-Laurent-Blangy ; favoriser l’intégration du quartier par la définition de
liens physiques et fonctionnels s’appuyant sur la structure paysagère de la commune.

> Valoriser les espaces ouverts remarquables : continuité des trames paysagères existantes à
l’échelle de la commune et de l’agglomération confortant son ouverture sur la Scarpe, continuités des
circulations douces et piétonnes, valorisation de la trame bleue par l’aménagement qualitatif des
bords de la Scarpe.

> Développer des espaces publics de qualité maillant le projet et partagés entre les différents
usagers ;

> Dynamiser et rééquilibrer le développement du territoire par la promotion d’un cadre de vie de
qualité et d’un nouveau mode d’habiter, en lien avec les objectifs de développement durable ;

> Limiter l’étalement urbain par la mobilisation d’un secteur actuellement majoritairement constitué
d’espaces de friches, bénéficiant d’un positionnement stratégique au sein du pôle urbain de la CUA.

> Résorber les désordres hydrauliques du quartier par le réaménagement des espaces publics
permettant une gestion plus durable des eaux pluviales et l’aménagement de dispositifs de gestion à
ciel ouvert.
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1.2. Les  caractéristiques du projet proposé

Inscription du périmètre d’étude dans son environnement élargi 

Plan programme Plan masse indicatif 
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2. MISE EN ŒUVRE DE LA CONCERTATION
2.1. Les modalités de concertation arrêtées

La Communauté Urbaine Arras a défini les modalités de concertation préalable dans sa délibération
du 28 septembre 2023. Ces modalités sont détaillées dans la délibération et prévoient :

 l’affichage d’avis administratifs annonçant la date d’ouverture et celle de la clôture de la
concertation ainsi que les modalités de concertation aux emplacements réservés à cet effet : à la
CUA, en mairie de Saint-Laurent-Blangy, ainsi qu’au droit du site faisant l’objet d’un projet de
renouvellement urbain;

 la mise à disposition du public au siège de la CUA et en mairie de Saint-Laurent-Blangy, aux
heures habituelles d’ouverture au public, d’un dossier de concertation qui, le cas échéant, sera
complété pendant la procédure. Le dossier de concertation comporte :

 La délibération du 28 septembre 2023,
 Un plan de situation,
 Un plan prévisionnel du périmètre étudié,
 Une notice explicative fixant les objectifs du projet,
 Une synthèse des études préalables : études urbaines, études techniques,…
 Un registre destiné à recueillir les observations du public pendant toute la durée de la

procédure.

 la mise à disposition du même dossier sur le site internet de la CUA à l’adresse suivante :
http://www.cu-arras.fr/grands-projets et sur le site internet de la ville de Saint-Laurent-Blangy à
l’adresse suivante : http://www.saint-laurent-blangy.fr/publicaitions-officielles/;

 ainsi que l’organisation de deux réunions publiques.

Ces modalités ont été respectées (cf. pièces en annexe du présent document) et complétées par la
réalisation de permanences sur site au sein du véhicules mobiles de la CUA ainsi que la réalisation
d’un questionnaire en ligne permettant l’information du public et le recueil des attentes des riverains
par rapport au projet.
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2. MISE EN ŒUVRE DE LA CONCERTATION

2.2. Le déroulé de la concertation 
2.2.1. Mesures de publicité et registre de concertation 
Conformément à la délibération du 28 septembre 2023, les mesures de publicité et la mise en place du registre
de concertation ont fait l’objet des actions suivantes :

1. Affichage d’avis administratifs annonçant la date d’ouverture et celle de la clôture de la concertation ainsi
que les modalités de concertation aux emplacements réservés à cet effet au siège de la concertation :
• À la CUA
• En mairie de Saint-Laurent-Blangy,
• Ainsi qu’au droit du site faisant l’objet du projet de renouvellement urbain ;
 Affichage à compter du 23 novembre 2023.

2. Parution d’avis administratifs annonçant les dates de concertation ainsi que les modalités de concertation
dans la rubrique « annonces légales » d’un journal diffusé dans le département;
 Parution dans la Voix du Nord du vendredi 24 novembre 2023.

3. Affichage de la délibération fixant les modalités de concertation:
• Au siège de la CUA ;
• En mairie de Saint-Laurent-Blangy
 Affichage à compter du 23 novembre 2023.

4. Mise à disposition du public d’un dossier de concertation et d’un registre au siège de la CUA et en mairie de
Saint-Laurent-Blangy :
• Au siège de la CUA ;
• En mairie de Saint-Laurent-Blangy

Le dossier de concertation mise à disposition s’est enrichi de nouvelles pièces au fur et à mesure de l’avancée
des études et des différentes phases de concertation. Il comprend :
• À compter du 23/11/2024 : la délibération lancement, le plan de situation et le plan prévisionnel du

périmètre étudié;
• À compter du 24/11/2024, a été ajouté la copie de la parution dans la Voix du Nord du vendredi 24/11/2023;
• À compter du 4 mars 2024, a été ajouté la notice explicative fixant les objectifs du projet et synthétisant les

études urbaines;
• À compter du 22 août 2024 ont été ajouté les panneaux des permanences des véhicules mobiles, les

panneaux de l’exposition de l’atelier urbain et le support de l’atelier urbain;
• Puis, à compter du 22 janvier 2025 :le compte-rendu de la réunion ZAC VDS2 du 17/12/2024 et le support

de présentation de la réunion publique du 17/12/2024 synthétisant notamment les principales conclusions
des études techniques.
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2. MISE EN ŒUVRE DE LA CONCERTATION

2.2. Le déroulé de la concertation 
2.2.1. Mesures de publicité et registre de concertation 
5. Consultation de ce même dossier à l’exception du registre d’observations du public
 Sur le site internet de la CUA à l’adresse suivante : http://www.cu-arras.fr/grands-projets, intégrant :

• À compter du 24/11/2024 : délibération lancement + plan prévisionnel du périmètre étudié,
• Puis 4 mars 2024 : notice explicative fixant les objectifs du projet et synthétisant les études

urbaines.
• Puis 22 août 2024 : panneaux des permanences des véhicules mobiles ; panneaux de

l’exposition de l’atelier urbain et support de l’atelier urbain
• Puis 22 janvier 2025 : Compte-rendu de la réunion ZAC VDS2 du 17/12/2024 et support de

présentation de la réunion publique du 17/12/2024 synthétisant notamment les principales
conclusions des études techniques.

 -Sur le site internet de la Ville de Saint-Laurent-Blangy à l’adresse suivante : https://www.saint-laurent-
blangy.fr/publications-officielles/ ;

• À compter du 27/11/2024 : lien vers le site internet de la CUA.

6. Les observations peuvent être consignées directement par mail à l’adresse suivante : zacVDS2@cu-
arras.org pendant toute la durée de la procédure ;
 Création de l’adresse le 14 novembre 2023 et communication de cette adresse via modalités ci-

dessus à compter du 23 novembre 2023
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2. MISE EN ŒUVRE DE LA CONCERTATION

2.2. Le déroulé de la concertation 
2.2.2. Tenue de permanences mobiles : 
Les premières étapes de concertation ont pris la forme de deux permanences au sein du véhicule mobile de la 
CUA, organisées : 
 Le mardi 26 mars 2024 de 16h30 à 18h30, rue des Rosati devant BigMat, 
 Et le mercredi 17 avril 2024 de 16h30 à 18h30 sur le parking du Lidl. 

Ces permanences mobiles ont permis d’apporter des premières informations sur le projet tel que : plan de 
situation, note explicative du projet, premières intentions d’aménagement. 
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2.2.3. Questionnaire en ligne : 

Modalités d’information et diffusion 

• La concertation s’est appuyée sur la réalisation et la distribution d’un questionnaire en ligne disponible sur:  
les sites internet de la CUA et de la mairie de Saint-Laurent-Blangy 

• ainsi que via un QR Code intégré dans les affiches d’information. 
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Le questionnaire est structuré en 16 questions. Il
vise à recueillir l’avis des participants sur l’image
du futur quartier et les éléments de
programmation souhaités.

Le questionnaire a été réalisé sous « microsoft
forms » permettant le traitement automatisé des
réponses.



2.2.3. Questionnaire en ligne : 

 Retours questionnaires 

Une centaine de personnes ont répondus aux questionnaires entre le 26 mars et le 24 avril 2024.

Profils des répondants : 

Les résultats sont présentés sont présentés ci-après :  
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Question 2 : Question 1 : 



2.2.3. Questionnaire en ligne : 

 Retours questionnaires 

Question 3 :  
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Question 4: 

Question 6: Question 5: 

Question 7: Question 8: 



2.2.3. Questionnaire en ligne : 

 Retours questionnaires 

Question 9:  
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Question 11: Question 12: 

Question 10: 

Question 13: Question 14: 



2.2.3. Questionnaire en ligne : 

 Retours questionnaires 

Le questionnaire a également permis l’identification de plusieurs souhaits programmatiques 
spécifiques ou projets personnels  retranscris ci-après : 
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Eléments de programmes spécifiques et projets personnels exprimés 

Ouvrir mon entreprise1

Micro-crèche qui pourrait proposer d’autres services comme un spa bébé et femmes enceintes avec institut de 
massages

2

Mini Ferme pédagogique3

Disponibilité et l’emplacement des espaces commerciaux4

Un local scout ou une maison des associations5

Habitat participatif ou habitat groupé6

Plus d'appartement pour étudiants7

Une base militaire8

Résidence principale avec jardin et construction libre9

Implantation de jardin familiaux Pas d’immeuble et que le quartier soit calme et verdoyant10

L’obtention d’une belle maison neuve sur la commune de saint Laurent11

Vendre ma maison des Hauts-d'Hervins pour acheter un appartement dans le futur quartier val de Scarpe.12

Tiny house (petite maison nomade et écologique).13

Activités sportives accès aux tous publics14

Des endroits faciles d'accès aux personnes en fauteuil roulant, déambulateur15

Nous souhaitons d'ici quelques années vendre notre maison et investir dans un appartement à Saint-Laurent-
Blangy, nous sommes Immercuriens et souhaitons le rester jusqu'au bout. Ce projet nous tient à cœur car le 
Val de Scarpe est exactement le lieu où nous souhaiterions nous installer, tant pour sa proximité de la Scarpe, 
les hectares de verdure, proximité du centre-ville d'Arras et aussi à terme du centre hospitalier

16

Tiers lieux17

A l’issue du questionnaire, 38 répondants ont marqué leurs intentions de s’investir dans le projet 
en laissant leurs coordonnées. 



2.2.3. Questionnaire en ligne : 

 Synthèse 

La réalisation du questionnaire a permis d’ancrer quatre  principaux enjeux de réussite du projet que 
sont  : 
 la végétalisation et l’intégration d’espaces paysagers au sein du quartier, 
 L’articulation du quartier avec son environnement et notamment son ouverture sur les bords de 

Scarpe
 La notion de bien-être en lien avec la diversité des usages envisagés sur le quartier, 
 La réalisation d’un quartier mixte à dominante résidentielle au sein duquel la programmation 

d’espaces d’animation, de sports , de loisirs, de services et commerces de proximité est souhaitée. 

 Les principaux attendus du projet : 

Nuages de mots clés issus des questionnaires : 

Ces éléments ont été intégrés dans la conception du projet et ont permis 
d’alimenter le travail en atelier du 21 mai 2024. 
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Objet de la réunion et choix du lieu : 
Cette première réunion publique avait pour objectif de co-construire avec les participants les orientations
d’aménagement et de programmation du futur quartier sur la base de l’état d’avancement des études
d’aménagement préalables.

La réunion a eu lieu sur site dans les locaux du stade nautique du Grand Arras.  

 Modalités d’information de la population : 
Cette réunion a fait l’objet d’un affichage à différents emplacements : en mairie, à la CUA et via l’affichage de
panneaux d’information sur site.

Les riverains ont été informés par la distribution de flyers et la réalisation d’affichage au sein des commerces,
équipements et immeubles situés à proximité du projet ainsi que par un affichage au sein des collectivités
(CUA, mairie d’Arras, mairie de Saint-Laurent-Blangy). Cette réunion a également été annoncée par les réseaux
sociaux de la CUA.
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Affichage – Mise à disposition des flyers

Réseaux sociaux / 
Presse /Internet

Localisation des 
panneaux AO

Collectivités / 
Equipements Bailleurs sociaux Commerces 

CUA - géré par le 
Service 
communication : 
Facebook, Twitter, 
Communiqué de 
Presse, « Votre avis 
compte » - site internet 
CUA

Relais par les 
communes : 
Mairie d’Arras
Mairie Saint-Laurent-
Blangy : Facebook, 
Twitter, site internet.

Rond-point des vélos

Rond-point du réveil

Rond-point de la place 
Gustave Chabot

Près de l’arrêt de bus 
Rosati (à l’arrière) côté 
Résidence Louis Legay

Base Nautique : 1 A3 + 
20 Flyers
Mairie d’Arras : Flyers 
+ Affichage
École maternelle Val 
de Scarpe : Flyers + 
Affichage
Mairie de Saint-
Laurent-Blangy + 
École de Musique + 
Médiathèque :  30 
Flyers (A5) + 4 Affiches 
A3 
Siège CUA : Affiche A3 
+ 15 Flyers

PDCH : Agence de 
Saint-Nicolas- 2 
immeubles à l’angle 
des Rosati ; 6 affiches 
A3 et 60 Flyers 

Habitat Hauts de 
France : 3 affiches A3 
et 65 Flyers

Pharmacie des 
Rosati : Affiche A3 + 20 
Flyers 
LidL : Affiche A4 + 25 
Flyers
Biomonde : Affiche A2 

et 25 Flyers
Tabac le Saint-
Laurent : Affiche A3 et 
80 Flyers
Friterie The King : 
Affiche A3 et 20 Flyers 
Les 1001 Fleurs : 
Affiche A2 et 10 Flyers 
Micro-crèche Ile aux 
Bambins : Affiche A4 + 
20 Flyers

16



2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Participants : 
Une vingtaine de citoyens, représentants de la société civile ont participé aux échanges. Les partenaires
institutionnels comptaient : le maire de Saint-Laurent-Blangy et son adjoint à l’urbanisme, le Vice-Président à
l’Urbanisme de la CUA, les services de la CUA et les équipes de la SPL de l’Artois.

La réunion publique a été co-animée par les équipes de la CUA et de la SPL de l’Artois accompagnées du
prestataire en charge des aspects « Aménagement » de l’étude préalable représentant l’agence d’architecture
et d’urbanisme EAI.

 Déroulé : 
La réunion publique s’est déroulée en plusieurs temps : 

 Un temps de permanence et d’exposition entre 14h30 et 17h30, 
 Un temps de visite de site, permettant de replacer et de visualiser les enjeux du projet entre 17h30 

et 18h00, 
 Et un temps d’atelier avec les participants entre 18h00 et 19h30. 

Le travail en atelier s’est déroulé de la manière suivante : 
 Présentation des enjeux de l’atelier et des attendus du temps d’échanges, 
 Définition de l’image souhaitée pour le futur quartier, 
 Définition des éléments de programmation souhaités pour le futur quartier et positionnement au 

sein du site, 
 Et définition des enjeux de mobilité et de desserte de la ZAC. 
 Les travaux se sont déroulés en deux groupes permettant la multiplicité des avis. Les travaux 

réalisés par chaque groupe ont été partagés en fin de réunion afin de définir les points communs, 
support du projet à développer. 
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Panneaux permanence et exposition 

Réalisation de 3 panneaux A1 pour le temps de permanence et d’exposition précédent l’atelier.

 Extrait du support d’ateliers
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Synthèse du premier temps d’échanges : Quelle Image pour le quartier ?

La définition de 6 enjeux forts pour le futur quartier :
1. Place de l'eau :
 Importance de l'eau soulignée par les participants, en raison de la proximité de la Scarpe.
 Intérêt écologique avec l'implantation de noues et de bassins.
 La gestion de l'eau est considérée comme un enjeu majeur, particulièrement pertinent pour les décennies à venir.
2. Végétalisation du quartier :
 Accord unanime sur l'importance d'un quartier largement planté.
 Le site actuel, au cœur de la ville, n'est pas fortement bétonné.
 L'intégration du quartier dans le paysage environnant est cruciale, avec des jardins partagés, un bois, et la Scarpe à

proximité.
3. Diversité des habitants :
 Importance d'un quartier ouvert à une diversité d'habitants pour éviter une homogénéité de la population.
 Cette diversité est vue comme un moyen de prévenir d'éventuels problèmes sociaux.
4. Diversité des aménités urbaines :
 Nécessité de proposer une diversité d'aménités telles que des commerces, des services, des espaces de loisirs, et

des aires de jeu.
 Refus d'une "cité dortoir", surtout en centre-ville
5. Connection aux centres-villes :
 Création de liens avec les centres-villes voisins d'Arras et de Saint Laurent Blangy.
6. Mixité fonctionnelle :
 Les participants souhaitent un quartier mixte où l'on peut vivre, travailler, et se divertir.

RAPPORT TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION PRÉALABLE À LA CRÉATION DE LA ZAC 
PROJET D’AMÉNAGEMENT DE LA ZAC DU VAL DE SCARPE 2– SAINT-LAURENT-BLANGY 

19



2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Synthèse du premier temps d’échanges : Quelle Image pour le quartier ?

Des enjeux moyens à prendre en compte dans la conception du quartier :

1. Quartier fortement desservi par les Transports en commun :
• Importance de laisser ce choix, surtout dans les centres-villes, pour limiter la place de la voiture.
2. Circulations actives :
• Mise en place de circulations piétonnes et cyclables sur l'ensemble du quartier pour faciliter les

déplacements.
• Objectif de limiter la place de la voiture à l'intérieur et à l'extérieur du quartier.
3. Architecture contemporaine et innovante :
• Avis mitigés parmi les participants : certains trouvent cela plus important que d'autres.
• Il est nécessaire d'avoir des nouveautés pour donner une identité au quartier et répondre aux besoins

actuels et futurs.
• Les nouveaux bâtiments devront prendre en compte les normes techniques actuelles.
4. Quartier durable à forte valeur écologique :
• Les participants ne souhaitent pas que la valeur écologique soit l'identité propre du quartier, mais elle reste

importante.
5. Quartier accessible à tous :
• Importance placée dans la catégorie moyenne car, bien que significative, d'autres enjeux passent avant.
• Par exemple, la nécessité de garantir des services de base et des infrastructures adaptées avant de se

concentrer sur l'accessibilité universelle.

Des enjeux faibles non déterminants pour la conception du futur quartier :

1. Quartier à dominante résidentielle :
• Les participants ont convenu qu'un quartier uniquement résidentiel n'est pas souhaité.
• La création d'une cité dortoir est à éviter, en cohérence avec les conclusions précédentes.
2. Espaces de travail (Bureaux, Coworking) :
• Les participants n'ont pas montré d'enthousiasme pour des espaces de travail tels que bureaux ou

coworking.
3. Quartier dédié aux sports :
• Bien que les infrastructures sportives soient souhaitées, elles ne doivent pas être l'âme du nouveau quartier.
• Le quartier bénéficiera de la proximité du stade nautique, sans que le sport soit central.
4. Quartier apaisé, limité en voitures :
• Les participants ont jugé moins prioritaire de limiter la place de la voiture.
• Ils estiment que l'implantation de transports en commun et de circuits pour modes doux diminuera

naturellement l'utilisation de la voiture.
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Conclusion de la Première Partie

Lors de cette première partie, les participants ont classé 15 assertions en enjeux forts, moyens et faibles pour
le futur quartier ZAC Val de Scarpe 2. Les enjeux forts incluent la gestion de l'eau, la végétalisation, la diversité
des habitants et des aménités urbaines, et la mixité fonctionnelle. Les enjeux moyens portent sur la desserte
en transports en commun, les circulations actives, l'architecture contemporaine, la durabilité écologique, et
l'accessibilité. Les enjeux faibles concernent principalement la réduction de la place de la voiture, les espaces
de travail, et les infrastructures sportives.

Cette classification a permis de dégager des priorités claires pour le projet. Il est toutefois à noter que la
réduction de la place de la voiture a été placée en enjeu faible car les participants estimaient qu’il y avait
d’autres action à mener prioritairement pour atteindre cet objectif sur le plus long terme. La faiblesse de l’enjeu
relève alors plus, pour les participants, de son aspect utopique à court terme que d’un manque d’intérêt.
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Deuxième Partie de la Concertation : Programmation du nouveau quartier

Lors de cette deuxième partie, les participants ont imaginé la programmation du futur quartier. Plusieurs
éléments clés ont été retenus. À souligner que les participants étaient invités à endosser divers rôles (enfant,
étudiant, famille, retraité, etc.) ou à se baser sur leurs propres expériences et à placer des images sur la carte
pour indiquer où ils souhaitaient mettre les activités.

Généralisation des parkings souterrains :
 Les participants ont unanimement soutenu la généralisation des parkings souterrains ou intégrés aux

bâtiments, afin de préserver les vues et la qualité des espaces communs.
 Ils ont insisté sur la nécessité de prévoir des parkings publics et privés pour répondre aux divers besoins

des habitants.

Guinguette :
 La création d'une guinguette a été demandée pour animer le quartier et favoriser les interactions sociales.

Cet espace convivial permettrait de renforcer le lien entre les résidents.

Aires de Jeux :
• Des jeux pour enfants sont jugés essentiels pour offrir des activités aux plus jeunes. Ils sont plus imaginés

répartis le long de la Scarpe et au sein du quartier plutôt que centralisés en un seul point du quartier.
• Pour les adolescents, des City stades ont été proposés afin de promouvoir le sport, en complément du

stade nautique déjà présent.

Aires de stationnement pour commerces ambulants :
 Des aires de stationnement ont été proposées le long de la rue des Rosati pour accueillir des commerces

ambulants, permettant ainsi une offre commerciale variée et accessible. Ces espaces favoriseraient
l'animation et la diversité des services proposés aux résidents et l’ouverture vers les quartiers voisins.

Potagers urbains :
 L'implantation de potagers a été souhaitée, soulignant l'importance du lien avec la terre. Ces espaces

pourraient également favoriser les liens intergénérationnels, en permettant aux jeunes et aux aînés de
partager des activités et des savoir-faire autour du jardinage.

Salle polyvalente et bibliothèque :
 Une salle polyvalente a été évoquée, offrant un lieu pour diverses activités communautaires.
 La création d'une bibliothèque a été proposée pour favoriser l'accès à la culture, permettant aux habitants

de se réunir, d'apprendre et de s'enrichir culturellement.
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Troisième Partie de l'Atelier : Mobilité et desserte de la ZAC
Lors de cette troisième partie, les participants se sont concentrés sur la mobilité et la desserte, tant à l'intérieur
qu'à l'extérieur de la future ZAC Val de Scarpe 2. La méthodologie utilisée était similaire à celle de la deuxième
partie, les participants endossant divers rôles et plaçant des images sur une carte élargie pour inclure les
connexions avec les quartiers environnants.

Demandes et Propositions des Participants
1. Extension de la Ligne de Bus Citadine :
 Les participants ont demandé que la ligne de bus citadine (navette urbaine circulant dans le centre-ville

d’Arras) soit prolongée jusqu'à l'entrée de la ZAC. Cela permettrait d'attirer des visiteurs et de faciliter les
déplacements des résidents.

2. Parcs à Vélo Couvert :
 Les enfants, par le biais de leurs représentants, ont exprimé le besoin de parcs à vélo couverts pour

protéger les vélos des intempéries fréquentes sur le territoire.
3. Pistes Cyclables :
 Une forte demande pour des pistes cyclables à la fois à l'intérieur et à l'extérieur de la ZAC a été exprimée,

soulignant l'importance des circulations douces.
4. Parkings de Covoiturage :
 Des parkings de covoiturage à proximité de la ZAC ont été sollicités pour encourager cette pratique et

réduire la circulation automobile individuelle.
5. Arrêts de Bus :
 Les participants ont demandé des arrêts de bus à proximité de la ZAC, sans nécessairement les situer à

l'intérieur, afin de garantir une desserte efficace tout en préservant le calme du quartier.
6. Parkings Souterrains :
 La généralisation des parkings souterrains a été réitérée pour éviter d'envahir les espaces communs avec

des véhicules en surface.
7. Hiérarchisation des Voiries :
 Une hiérarchisation des voiries a été demandée, avec des séparations claires entre les voies pour voitures,

vélos, et piétons sur les grands axes. Cela vise à améliorer la sécurité et la fluidité des déplacements pour
tous.

Dessin des Grands Axes et Connexions
Sur la carte, les participants ont tracé les grands axes et établi des connexions clés avec :
 Le centre-ville d'Arras
 La gare
 Le centre aquatique Aquarena
 Les universités (avec ajout de parkings vélo)
 La citadelle
 La ferme de Saint Laurent Blangy
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 
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Extrait des résultats du travail en  atelier urbain. 
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2.2.4. Réunion publique / atelier n°1, organisée le 21 mai 2024

 Synthèse des échanges 

Conclusion de la Concertation pour la Création de la Future ZAC Val de Scarpe 2

La concertation du 21 mai au Stade Nautique de Saint Laurent Blangy a clarifié les orientations pour le futur
quartier ZAC Val de Scarpe 2. Répartie en trois parties, elle a traité de l'image du quartier, de la programmation
des usages, de la mobilité et desserte, avec la participation active d'une vingtaine de personnes.

Les participants ont d'abord classé 15 assertions en enjeux forts, moyens et faibles. Les enjeux forts incluent la
gestion de l'eau, la végétalisation, la diversité des habitants et des aménités urbaines, et la mixité fonctionnelle.
Les enjeux moyens se concentrent sur les transports en commun, les circulations piétonnes et cyclables,
l'architecture contemporaine, la durabilité écologique et l'accessibilité. Les enjeux faibles concernent la
réduction de la place de la voiture, les espaces de travail et les infrastructures sportives.

Pour la programmation des usages, la limitation de l’impact des parkings et aires de stationnement a été
unanimement demandée pour préserver les espaces communs. Une guinguette, des aires de jeux pour enfants
et adolescents, des aires de stationnement pour commerces ambulants, des potagers urbains, et une salle
polyvalente avec une bibliothèque ont été proposés pour favoriser l'animation et les interactions sociales.

Enfin, la mobilité et la desserte ont été abordées avec des demandes pour des bus citadins, des parcs à vélo
couverts, des pistes cyclables et des parkings de covoiturage. Une hiérarchisation des voiries et des
connexions avec les centres-villes environnants a également été tracées pour améliorer l'accessibilité.

Cette concertation a permis de dégager des orientations claires et partagées pour le futur quartier ZAC
Val de Scarpe 2. Les participants ont exprimé des attentes élevées en termes de durabilité écologique, de
diversité des usages et des habitants, et de mobilité intégrée. Ces propositions visent à créer un quartier
vivant, inclusif, et bien connecté, répondant aux besoins actuels et futurs de ses résidents.

Le travail en atelier a principalement permis d’étayer les pistes programmatiques
à développer. Les éléments proposés par les participants ont ainsi permis
l’évolution du projet et notamment la répartition plus fine des éléments de
programmation au sein du quartier.

Le schéma viaire proposée ainsi que la trame paysagère envisagée n’ont pas fait
l’objet de remarques particulières.
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Objet de la réunion et choix du lieu : 
Cette seconde réunion publique a pour objectif de présenter les retours de la réunion publique précédente et 
notamment la prise en compte et la traduction spatiale des éléments évoqués. 

Elle vise également à présenter les éléments de mise en œuvre opérationnelle de la ZAC et son calendrier. 

La réunion a eu lieu sur site, dans les locaux du stade nautique du Grand Arras.  

 Modalités d’information de la population : 
Cette réunion a fait l’objet d’un affichage à différents emplacements : en mairie, à la CUA et via l’affichage de
panneaux d’information sur site.

Les riverains ont été informés par la distribution de flyers et la réalisation d’affichage au sein des commerces,
équipements et logements concernés par le projet ainsi que par un affichage au sein des collectivités (CUA,
mairie d’Arras, mairie de Saint-Laurent-Blangy.
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Affichage – Mise à disposition des flyers

Réseaux sociaux / 
Presse /Internet

Localisation des 
panneaux AO

Collectivités / 
Equipements Bailleurs sociaux Commerces 

CUA - géré par le 
Service 
communication : 
Facebook, Twitter, 
Communiqué de 
Presse, « Votre avis 
compte » - site internet 
CUA

Relais par les 
communes : 
Mairie d’Arras
Mairie Saint-Laurent-
Blangy : Facebook, 
Twitter, site internet.

Rond-point des vélos

Rond-point du réveil

Rond-point de la place 
Gustave Chabot

Près de l’arrêt de bus 
Rosati (à l’arrière) côté 
Résidence Louis Legay

Base Nautique : : 1 A2 
+ 20 Flyers
Mairie d’Arras : Flyers 
+ Affichage
École maternelle Val 
de Scarpe : Flyers + 
Affichage
Mairie de Saint-
Laurent-Blangy + 
École de Musique + 
Médiathèque :  30 
Flyers (A5) + 2 Affiches 
A2 + 1 Affiches A3
Siège CUA : Affiche A3 
+ 15 Flyers

PDCH : Agence de 
Saint-Nicolas -2 
immeubles à l’angle 
des Rosati ; 6 affiches 
A3 et 60 Flyers 
Habitat Hauts de 
France : 3 affiches A3
et 65 Flyers

Pharmacie des Rosati : 
1 Affiche A3 et 20 
Flyers
Lidl : 30 Flyers
Biomonde : 1 Affiche 
A2 et 20 Flyers
Tabac le Saint-Laurent : 
1 Affiche A3 et 80 
Flyers
Friterie The King : 1 
Affiche A3 et 20 
Flyers
Les 1001 Fleurs : 1 
Affiche A3 et 10 
Flyers
Micro-crèche Ile aux 
Bambins : 1 Affiche A3 
et 20 Flyers

20 Flyers Distribution BAL – logements rue de la Geôle et rue des Rosati 

Rosello, Boyenval, Advitam, WitrantDistribution BAL – Entreprises 
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

Participants :
Une vingtaine de citoyens, représentants de la société civile ont participé aux échanges. Les partenaires
institutionnels comptaient : le maire de Saint-Laurent-Blangy et son adjoint à l’urbanisme, les services de la
CUA et les équipes de la SPL de l’Artois.

La réunion publique a été co-animée par les équipes de la CUA et de la SPL de l’Artois accompagnées du
prestataire en charge des aspects « Aménagement » de l’étude préalable représentant l’agence d’architecture
et d’urbanisme EAI.

Déroulé : 

Rappel des objectifs et enjeux de la mission par M. Le maire de Saint-Laurent-Blangy :

M. Le Maire rappelle le passé du site, ancien port de la chambre de commerce faisant face à l’ancienne friche
Fauvet Girel, reconvertie depuis, et la nécessité de s’appuyer sur ce passé pour faire de ce site de 16 ha, un
nouveau quartier tourné vers la Scarpe.
Une opération, conduite par la CUA et la SPL de l’Artois qui s’inscrit dans la durée : entre 15 et 20 ans. A ce
titre, il est rappelé que la réalisation du quartier des Rosati a pris plus de 15 ans.
M. le Maire évoque l’enjeu de création d’un nouveau quartier de ville, situé à moins de 10 minutes du centre-
ville d’Arras et à proximité immédiate du centre-ville de Saint-Laurent Blangy, vecteur de la ville de demain.
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Déroulé : 

Présentation du contexte :

Une inscription dans les enjeux de sobriété foncière posée par la loi Climat Résilience. Prise de possession
d’un espace mixte, accueillant activités et logements et marqué par la présence de friches. La réalisation du
projet s’inscrit dans la volonté de refaire la ville sur la ville.
Il est rappelé que le futur quartier s’inscrit dans un enjeu de complémentarité programmatique sur l’ensemble
des bords de Scarpe. Les éléments de programmation envisagés devront prendre en compte la nature des
différents espaces prévus – espaces de nature à préserver, pôles loisirs, parcs, équipements,… - afin de
qualifier un parcours continu, diversifié et animé des bords de Scarpe.
Le site est actuellement occupé par des entreprises qui seront relocalisées sur des fonciers à vocation
économique permettant une meilleure cohabitation des fonctions. Les logements existants feront l’objet de
procédure d’acquisition foncière. Dans ce cadre, la mise en œuvre d’une procédure de Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) est envisagée. Celle-ci s’inscrit en complément des négociations à l’amiable déjà engagées
depuis plusieurs années, notamment via l’intervention de l’Etablissement Public Local des Hauts de France.
L’étude Faune Flore réalisée par Auddicé, bureau d’étude expert en la matière missionné par la CUA, a permis
la mise en exergue de la mixité des occupations actuelles du site marqué soit par la présence de bâtiments
d’activités avec des espaces imperméabilisés relativement importants, soit par la présence de friches
paysagères. L’étude Faune-Flore a également permis le recensement des quelques espèces floristiques et
faunistiques à protéger et donc l’identification de plusieurs secteurs à enjeux où des logiques d’évitement et de
réduction devront être mises en œuvre.

Planches de présentation – réunion publique – présentation du site 
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Déroulé : 

Retours ateliers :

 Une reconnaissance du potentiel d’aménagement du site,

 Un plébiscite pour un quartier mixte à dominante résidentielle accueillant des éléments de loisirs et
quelques commerces de proximité. Une offre de bureaux à limiter.

 Les bords de Scarpe sont identifiés comme un élément clé du futur quartier. Il faut les valoriser et
les animer.

 Une place des espaces de Nature à valoriser au sein du site,
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Déroulé : 

Présentation des orientations urbaines et programmatiques :

 Valorisation de l’axe Marcel Leblanc comme l’axe principal du quartier avec des RDC animés accueillant
commerces et services.

 Valorisation et animation des bords de Scarpe, en continuité du stade nautique. Développement d’une offre
de restauration, création d’un espace public structurant.

 Des espaces de circulations piétonnes et cycles sécurisés et dissociés des axes de circulation routière,
reliant les bords du canal de la Scarpe. Des axes Nord/Sud permettant des liaisons sécurisées vers la
Scarpe.

 La minimisation de la place de la voiture via la rationalisation des places de stationnement et la recherche
du regroupement des espaces de stationnement en cœur d’ilot. Des potentialités de développement de
stationnement en RDC, parking semi-enterré, pour minimiser l’impact visuel de la voiture. La mise en œuvre
de dispositifs d’autopartage sera également recherchée afin de limiter la place de la 2ème voiture.

 Un enjeu de desserte du site en transport en commun s’appuyant sur les lignes de bus existantes et
questionnant la mise en service d’une navette desservant le futur quartier. Cet enjeu questionne également
les aménagements à développer permettant le rabattement piéton vers les arrêts de bus existants.

 Des espaces de nature s’appuyant sur les secteurs de biodiversité repérés au sein de l’étude Faune-Flore
dans une logique « d’évitement ». Un paysage naturel plutôt qu’un paysage maniéré afin de limiter les coûts
de gestion et d’entretien.

 Un paysagement fort des cœurs d’ilots répondant à divers enjeux écologiques (maintien des espèces
existantes, maintien des arbres existants, ilots de fraicheur), hydrauliques (récupération des eaux pluviales)
et programmatiques (espaces loisirs, aires de jeux, places,…).
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Synthèse des échanges : 

Question. Pourriez-vous préciser la manière dont vont être conduites les procédures
d’expropriation et la mise en œuvre de la DUP ?

Réponse. Il est rappelé que des acquisitions à l’amiable ont démarré depuis plus de 5 ans. Elles ont permis
l’acquisition de nombreuses parcelles à l’amiable. La procédure de DUP est menée en parallèle de la
réalisation du dossier de Création de ZAC.
Les expropriations qui pourront découler de cette procédure se feront suite à la mise en œuvre du dossier et
selon les besoins de développement de la ZAC en lien avec le phasage de l’opération qui reste à définir.

Question. A-t ’on une idée du coût d’aménagement du projet ?

Réponse. Le projet est dans sa phase de définition pré-opérationnelle. Il reste encore beaucoup d’éléments à
définir dont les études techniques et environnementales (faune-flore, analyse des impacts, sols,
perméabilité,…). La réalisation de ces études permettra d’affiner les coûts d’aménagement.

Question. Quel sera le nombre de logements approximatifs ?

Réponse. Le nombre de logements n’est pas encore arrêté. « Il y en aura un certain nombre » et cela selon la
structuration du quartier et surtout les typologies de logements envisagées. L’objectif premier est de répondre
aux besoins de logements exprimés par les habitants. Aujourd’hui, les demandes émanent essentiellement
des phénomènes de décohabitation ou des besoins liés au vieillissement de la population. Toutefois, au regard
de la durée de l’opération, il convient de conserver des marges d’adaptabilité pour répondre à l’évolution des
besoins sur 15-20 ans. L’objectif est de rechercher un panachage des typologies de logements et de rester
souple et adaptable dans le temps.

Question. Des études pollution ont-elles été réalisées sur le site ?

Réponse. Des études ont été réalisées sur les tènements fonciers maîtrisés par la collectivité. Elles seront
complétées sur les tènements non encore investigués selon le phasage de la maîtrise foncière. Sur cette base,
un plan de gestion et de définition des actions de dépollution à mener selon la nature des activités prévues sera
mis en œuvre.
Ce qui coûte cher dans la dépollution, c’est le traitement des terres dont leur évacuation au sein de centres de
traitement spécialisé.
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2.2.5. Réunion publique n°2 : organisée le 17 décembre 2024

 Synthèse des échanges : 

Question. Comment ont été intégrées les problématiques de desserte et notamment le constat
d’engorgement de l’avenue des Droits de l’Homme ?

Réponse. Cette question renvoie à une réflexion plus globale sur le contournement Nord/Est de
l’agglomération d’Arras. Des études et discussions sont en cours avec les exploitations du réseau autoroutier
pour éviter le passage des poids-lourds sur l’avenue des Droits de l’Homme.
En parallèle, des études sont menées pour la prolongation de la rue des Rosati de part et d’autre de l’avenue
des Droits de l’Homme afin d’offrir une connexion facilitée au quartier depuis le centre-ville d’Arras.
Des réflexions avec le Département ont également été menées afin de définir les pistes de reconfiguration des
giratoires existants.

Question. Qui a réalisée l’étude Faune-Flore et quel est le traitement envisagé sur les espaces de
friches à fort enjeux écologiques ?

Réponse. L’étude Faune-Flore a été réalisée par Auddicé sur 4 saisons. Elle a permis de révéler la présence de
quelques espèces protégées. Par rapport à la richesse ornithologique du site, les friches existantes
apparaissent davantage comme un territoire de chasse que comme un territoire de nidification. Des
compléments à l’étude d’impact pourront être apportés en lien avec les éléments à disposition par
l’association / Groupe Ornithologique.

Il est rappelé que les espaces présentant une forte richesse écologique et concentrant la présence d’espèces
rares et à protéger seront maintenus dans leur grande majorité et valorisés comme des espaces participant à la
qualité paysagère et écologique du site. L’aménagement paysager envisagé s’attachera à maintenir le caractère
naturel et spontané des espaces existants et non à reconstituer un paysage maniéré.

Question. Gestion du risque d’inondation ?

Réponse. La Scarpe ne présente pas de risque d’inondation important. Cela est notamment lié au curage
régulier du canal et à l’enlèvement des boues 1 fois / an.
Outre ces dispositions, le projet propose différentes pistes d’aménagement pour gérer les eaux pluviales :
aménagement de noues et bassins en accompagnement des espaces publics, surélévation des bâtiments
permettant la réalisation de parking semi-enterré en RDC, …

Question. Quand seront livrés les premières réalisations ?

Réponse. Le projet est encore au stade de formalisation. L’approbation du Dossier de Création de ZAC est
prévue fin 2025. Sur cette base, l’ensemble des étapes de formalisation du projet seront menées pour aboutir
au Dossier de Réalisation de ZAC et au lancement des différentes étapes de maîtrise d’œuvre.
Dans ce cadre, les premières livraisons sont prévues, au mieux, en 2030-2031.
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2.2.6. Registre et remarques émises 

 Les observations peuvent être consignées directement sur deux registres papier dédiés (un à la 
CUA et un en mairie de Saint-Laurent-Blangy, accompagnés du dossier de concertation) 
Absences d’observations.

 Nombre de retours sur zacVDS2@cu-arras.org : 3 retours 

 Remarques reçus durant la durée de la concertation : 
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Bonjour,
Bernard Duhanez administrateur de la FDAAPPMA (Fédération Départementale des Associations
Agréées de pêche et de Protection du milieu Aquatique)
Je viens de prendre connaissance accidentellement du dossier d’Aménagement du Quartier « Val de
Scarpe 02 » duquel nous n’avons pas été informés de son existence (un oubli je pense…!!??)
Dans le dossier de concertation et sa note explicative de Mars 2024 il est noté dans le programme : «
Organisation d’un Atelier Urbain au Bord de Scarpe » qu’en est-il à ce jour et notre activité y est-elle
intégrée? »
Pour information, je serai présent à la réunion publique du 17 décembre 2024.
Bien halieutiquement.

18/11/24

Bonjour
Je suis Follet Camille étant en BTS immobilier je dois présenter un projet en cour d’une construction
pour mon oral de BTS .
En cherchant j’ai vue le projet de ZAC Val de Scarpe.
Est ce que je peux vous poser quelques questions ou avoir un rendez-vous afin d’en parler ?
Cordialement

30/09/24

Bonjour,

Tout d’abord merci pour cette constructive réunion de concertation.

Je souhaite apporter des observations/propositions concernant mes questions :
 1/ Coût et financement : je comprends que le coût probable n’est pas encore estimé (plusieurs

dizaines de millions €) ; néanmoins quelles seront les sources de financement et avec quel payback
pour cet investissement structurant ?

 2/ Il me semble opportun de compléter le calendrier avec des repères concernant les étapes
réglementaires (DUP, ZAC, Expropriation, Enquête publique, …)

 3/ Quel est le niveau de transparence auprès des intéressés, en particulier des rachats des
propriétés ?

 4/ Afin de verdir l’énergie électrique qui sera utilisée, au moins pour les communs, il me semble
opportun d’inclure le projet de production d’hydroélectricité déjà étudié en aval de l’écluse de SLB

 5/ Toujours mentionner l’origine des informations, en particulier celles en provenance des bureaux
d’études ainsi que l’organigramme du projet

Merci pour votre attention

« On a des idées et de l’imagination »
Didier Morel (citoyen de SLB)

19/12/24
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2.2.6. Registre et remarques émises 
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Madame, Monsieur,
L'association ASL Canoë-Kayak Grand Arras tient tout d'abord à exprimer sa satisfaction face au projet
d'aménagement Val de Scarpe 2. Nous nous réjouissons de constater que la communauté urbaine
continue de s'engager dans une dynamique de développement du territoire répondant aux enjeux
environnementaux, sociaux et économiques.

Dans cet esprit, en tant que riverains et usagers de cet espace, nous souhaitons contribuer activement
à cette consultation publique en partageant nos préoccupations et observations afin de participer à la
réussite de ce projet.

• Rue Marcel Leblanc
Nous attirons votre attention sur l'accès aux véhicules de grands gabarits (bus, remorques à bateaux,
camion de dragage). Ces flux nécessitent un aménagement spécifique afin de garantir la fluidité et la
sécurité dans le secteur.

• Stationnement sur le parking du Stade Nautique
Comment le stationnement sera-t-il organisé pour les nouveaux occupants ? Le parking du Stade
Nautique est-il pris en compte dans le calcul de la capacité de stationnement du quartier ? Le cas
échéant, nous souhaitons signaler qu'il nous est essentiel de conserver cet espace lors de
l'organisation d'événements.

• Aménagement des quais de Scarpe
Tout aménagement ayant une emprise sur le port ou la Scarpe (exemple: restaurant péniche, ponton /
passerelle) nuirait à l'utilisation quotidienne du bassin. Cela serait d'autant plus incompatible avec la
tenue de compétitions de canoë-kayak.
Nous souhaiterions que cet espace soit dédié voire aménagé à l'organisation d'événements majeurs
pour le territoire comme récemment lors des « 3 Jours de Dunkerque»,« Terres de Jeux» ou futurs
comme le « Tour de France 2025 » et les « Championnats de France de canoë-kayak short race ».

• Accès et usage pendant les travaux
Bien conscients qu'un projet de cette ampleur perturbera la circulation et notre quotidien, nous
souhaiterions avoir connaissance le plus tôt possible des déviations et autres modalités afin de garantir
la sécurité de nos adhérents.

• Aménagement du talus
À l'image du terrain de football de Saint-Laurent-Blangy, l'aménagement du talus pourrait permettre la
création d'un espace multisports attractif comprenant par exemple un city-stade, des équipements de
street-workout, une piste de course et d'autres infrastructures adaptées aux pratiques sportives tout
en conservant l'accès et zone de retournement pompier du site.

Nous espérons que ces remarques et propositions pourront enrichir les réflexions autour du projet Val
de Scarpe 2. Notre association reste disponible pour participer à toute rencontre ou échange visant à
détailler ces suggestions.

27/01/25
Association 
Saint laurent 
Canoë-Kayak 
Grand Arras 
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2.2.6. Registre et remarques émises 

 Intégration des remarques :
Le faible nombre de remarques émises via le registre n’ont pas amenés de modification substantielle
du projet d’aménagement.

Pour autant, ces remarques ont été intégrées et feront l’objet de développement portant sur les
thématiques suivantes :

 Modalités et procédures d’aménagement :
 Modalités et procédures d’aménagement qui seront précisées dans les suites de l’étude et

notamment via le développement des études de maîtrises d’œuvre urbaine qui seront conduites
suite à la validation du dossier de Création de ZAC et au retour de l’autorité environnementale sur
l’étude d’impact déposée.
Ces éléments permettront notamment d’affiner le calendrier des procédures à mener et de
préciser le coût de financement du projet sur la base du programme des équipements publics à
préciser dans le dossier de réalisation de ZAC.

 Acquisition foncière :
 Concernant l’acquisition foncière, il est à préciser qu’un dossier d’enquête public préalable à la

Déclaration d’Utilité Publique du projet sera réalisé. Celui-ci permettra d’assurer les acquisitions
non encore réalisées auprès des propriétaires. Les échanges amiables avec les entreprises encore
sur site se poursuivent de manière transparente, avec pour objectif un repositionnement
répondant à leurs attentes.

 Maintien des fonctionnalités du stade nautique :
 En réponse aux remarques de l’ASL Canoë Kayak, il est précisé que la rue Marcel Leblanc

constituera un axe primaire de desserte du site. A ce titre, son aménagement et son gabarit
permettra de recevoir une diversité de flux dont des flux poids lourds occasionnels liés au curage
de la Scarpe.
Le parking du stade nautique restera uniquement à destination des usagers du stade nautique. Le
stationnement associé aux autres programmes à réaliser sera aménagé au sein des parcelles
privées selon les besoins.
Enfin, l’aménagement des bords de Scarpe et notamment la programmation d’une offre
d’équipements et de loisirs de proximité est bien envisagée. Celle-ci devra être affiné afin de
permettre la pleine cohabitation des usages et notamment de ne pas nuire aux usages et
pratiques actuelles liés à l’activités du club de Canoë Kayak.

Ces remarques feront l’objet d’un approfondissement en phase d’étude de maîtrise
d’œuvre, permettant la formalisation du programme des équipements publics mais
aussi la définition plus fine du calendrier de travaux.
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3. LE BILAN DE LA CONCERTATION
3.1. Synthèse du déroulement de la concertation

La concertation a respecté les modalités définies par la délibération du 28 septembre 2023 et a été
complétée par la tenue de deux permanences et la réalisation d’un questionnaire pour assurer la
mobilisation de la population et sa participation à la construction du projet.
La concertation s’est déroulée durant toute la durée du projet, favorisant les échanges et en tenant
compte des dispositifs préconisés.
Le questionnaire a permis la mobilisation de nombreux riverains et a fait l’objet de 105 réponses.
Les réunions publiques organisées ont mobilisé plus d’une vingtaine de participants à chaque fois.

3.2. Bilan et prise en considération

Considérant le faible nombre d’observations et la participation limitée du public aux réunions
publiques, le projet semble ne pas faire l’objet d’opposition de la population.

Les principales remarques et attentes de la population peuvent se résumer par :

La valorisation de place de l’Eau – des bords de Scarpe – et la végétalisation du quartier :
Les participants aux différentes phases de concertation ont plébiscité la valorisation de la proximité
de la Scarpe et la valorisation de la place de l’Eau au sein du futur quartier. La valorisation des bords
de Scarpe par un aménagement qualitatif et animé constitue un élément fédérateur pour le futur
quartier.
Dans ce cadre, le projet envisage le développement d’équipements de loisirs et de nature en bords de
Scarpe plus que la réalisation de programme de logements. Par ailleurs, la trame paysagère à
aménager a été renforcée afin de permettre des ouvertures et perspectives visuelles vers les bords de
Scarpe tout en facilitant les cheminements en modes actifs – piétons et vélo – vers le canal.

Un quartier mixte à dominante résidentielle :
Les différents temps de concertation ont permis la définition des attentes de la population en termes
de programmation. Ainsi, si la dominante résidentielle est partagée, celle-ci doit être complétée par
des activités et services de proximité utiles aux habitants.
Dans ce cadre, les participants aux différentes phases de concertation ont affirmé plusieurs attentes
tels que :
 Le développement de commerces et services de proximité non-alimentaire au sein du quartier, tels

que restauration, guinguette, bibliothèque,… La localisation de ces éléments sont principalement
envisagés le long de la rue Marcel Leblanc ainsi que sur les bords de Scarpe,

 Et la programmation d’espaces dédiés aux sports et aux loisirs au sein du quartier répondant à une
diversité d’utilisateurs.

La programmation de bureaux a peu retenu l’attention des participants. Pour autant, le
développement de petites surfaces de bureau et/ou de coworking en RDC est envisageable pour la
majorité des participants.

RAPPORT TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION PRÉALABLE À LA CRÉATION DE LA ZAC 
PROJET D’AMÉNAGEMENT DE LA ZAC DU VAL DE SCARPE 2– SAINT-LAURENT-BLANGY 

36



3. LE BILAN DE LA CONCERTATION
3.2. Bilan et prise en considération

Un quartier mixte à dominante résidentielle :

Ces ambitions programmatiques ont été développées et reprises dans le dossier de Création de ZAC.

Améliorer la desserte et la mobilité de ce nouveau quartier :

Actuellement desservi par la seule rue Marcel Leblanc, le constat de l’enclavement du quartier est
partagé par l’ensemble des participants. Dans ce cadre, les participants ont approuvé le schéma de
voirie permettant le bouclage viaire complet du quartier. A ce titre, les participants ont exprimé une
attente sur la sécurisation des circulations et la limitation de la vitesse au sein du quartier, notamment
sur l’axe Marcel Leblanc.

Les participants ont également émis la volonté du développement des circulations piétonnes et vélos
au sein de l’ensemble du futur quartier.
La question du développement de transports en commun au sein du site n’a pas fait l’objet de
consensus. Des arbitrages entre l’amélioration des rabattements piétons vers l’arrêt existant de la
ligne 5 rue des Rosati et le développement d’une navette interne au site restent à prendre.

La place du stationnement :
En lien avec la volonté d’un quartier fortement paysager, la question du stationnement a été un des
principaux sujets d’échanges et de débats.
Dans ce cadre, les habitants plébiscitent, d’une part, la limitation de l’impact visuel des
stationnements par la généralisation de parkings enterrés ou intégrés à la construction, et, d’autre
part, la limitation de la place de la 2ème voire de la 3ème voiture par la mise en place de dispositifs
d’autopartage.
Ces éléments restent à valider techniquement au regard de la nature des sols et des possibilités de
réalisation de parkings semi-enterrés.

Le nombre et les typologies de logements réalisés :

Les participants se sont interrogés sur le nombre et la nature des logements à créer. Ainsi, il a été
approuvé la réalisation d’une diversité de typologies de logements : maisons individuelles, habitat
partagé intermédiaire, petits collectifs, répondant à une diversité d’utilisateurs : jeunes actifs, séniors,
étudiants, ménages avec enfants,…

Concernant le nombre de logements, la jauge envisagée se situe entre 450 et 560 logements. Il est
précisé que cette jauge sera affinée lors des études de maîtrise d’œuvre urbaine et fera
nécessairement l’objet d’ajustement tout au long des phases de développement et de
commercialisation du projet.
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3. LE BILAN DE LA CONCERTATION
3.2. Bilan et prise en considération

Procédure et calendrier d’aménagement :

Certains participants ont déploré un manque de visibilité sur les différentes procédures restant à
engager et le calendrier de sortie de l’opération. Des précisions sont ainsi attendues sur les différentes
actions restant à mener : déclaration d’Utilité Publique, procédure d’expropriation, étude pollution,…

A ce titre, il est rappelé que la réalisation du projet s’inscrit dans un temps long et que l’opération
portera sur au moins 15 ans avec un phasage en 4 temps. Les différentes procédures seront précisées
au fur et à mesure de leurs engagements.

Le bilan de la concertation préalable à la création de la ZAC ne peut qu’inciter à
poursuivre la mise en œuvre du projet, selon les principes définis dans le cadre des
études préalables, enrichis des phases de concertation et qui feront l’objet de
l’acte de création. L’opération du Val de Scarpe 2 est un projet attendu, qui ne
suscite pas d’opposition dans ses fondements et orientations. Il nécessite un
accompagnement rapproché des propriétaires et des occupants. Les différents
avis exprimés pourront être pris en considération sans remise en cause des
objectifs retenus à cette étape.

3.3. Suites de la démarche et prochaines étapes :

La concertation préalable a permis d’aboutir au dépôt conjoint pour avis du dossier de Création de
ZAC et de l’étude d’impact auprès de l’Autorité Environnementale, début avril 2025.
Par la suite, en application de l’article L123-19 du Code de l’environnement, le projet fera l’objet d’une
participation du public par voie électronique (PPVE).

Le dossier de participation du public par voie électronique comportera :
 Le projet de Dossier de création de la ZAC du Val de Scarpe 2, comprenant le rapport de

présentation, le plan de délimitation du périmètre et l’étude d’impact,
 Le présent bilan de la concertation préalable,
 L’avis de Mission Régionale d’Autorité Environnementale,
 L’avis de la commune et des personnes associées émis sur le projet,
 Et le mémoire en réponse à l’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.

A la suite du retour de la PPVE, le projet d’aménagement sera ajusté et le dossier de création de ZAC
approuvé permettant d’entrer dans les phases opérationnelles de réalisation de la ZAC.
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4. ANNEXES
4.1. Délibération du 28 septembre 2023 précisant les modalités de concertation 
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